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L&i néi dau
TCVN xxxxx-2:2021 hoan toan twong dwong voi ISO/TR 52003-2:2017.

TCVN xxxxx-2:2021 do Vién Khoa hoc Céng nghé Xay dwng - B6 Xay dwng bién soan,
B& Xay dwng dé nghi, Téng cuc Tiéu chuan Do lwdng Chét lwgng tham dinh, B6 Khoa

hoc va Céng nghé cong bb.



TCVN xxxxx-2:2021
Loi giéi thiéu

Méi quan hé gitra tiéu chuan nay va TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1) di kem.

Dé hiéu dung nodi dung TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1) thi can phai tra clru tiéu chuan nay két hop chat
ché vai tivng diéu clia TCVN xxxxx-1 (1ISO 52003-1). DAu tién can tra cteu diéu twong ng trong Phan
1 sau do cé thé tra ctru théng tin bd sung trong diéu twong (rng cla tiéu chuan phan 2 nay. Cac théng
tin can thiét dwoc dwa ra trong tiéu chudn Phan 1 khéng nhéc lai trong tiéu chuan Phan 2 nay. Viéc
tham chiéu t&i mot diéu sé lién quan dén ndi dung tdng hop ctia Diéu d6 trong ca Phan 1 va 2. C4c bai

viét tém lwoc vé cha dé nay co thé tim trong cac tai liéu tham khao 14 va 191,
B6 tiéu chuan hiéu qua nang lwong cla tdoa nha (EPB), bao cao kj thuat va céng cu hé tro.

Céc tai liéu va codng cu sau day dwoc ap dung dé dadm bdo tinh nhat quan va sw gan két chat ché tdng
thé can thiét trong thuat ngtr, cach tiép can, mdi quan hé dau vao/dau ra va dinh dang mau cho toan bd

cac tiéu chuan EPB:

a. Tailiéu quy dinh cac nguyén tic co ban can tuan thd khi bién soan céac tiéu chuidn EPB: CEN/TS
16628: 2014, Hiéu qua nang lwong cta tda nha - Nguyén tc co ban déi véi bd tiéu chuan EPB
61

b. Tailiéu gdm cac quy tac ky thuat chi tiét can tuan theo khi bién soan tiéu chudn EPB: CEN /TS
16629:2014, Hiéu qua nang lvong cla tda nha - Quy dinh ky thuat chi tiét déi vdi bd tiéu chuan
EPB [
Cac quy dinh ky thuat chi tiét lam co s& cho cac cong cu sau:

1. Ban mau chung cho méi tiéu chuan EPB bao gdbm cac huwéng dan bién soan cu thé cho cac diéu
khoan lién quan;

2. Ban mau chung cho mdi bao cao ky thuat di kém véi mot tiéu chuan EPB hodc mét nhém céc
tiéu chuan EPB bao gébm cac huéng dan soan thdo cu thé cho cac diéu khoan lién quan;

3. Ban mau chung cho céac bang tinh di kém véi méi tiéu chuan EPB (tinh toan) dé dién giai tinh

ding dan cla cac quy trinh tinh toan EPB.

M@i tiéu chuan EPB tuan theo cac nguyén téc co ban va quy dinh ky thuat cu thé va lién quan quan dén
tiéu chuan hiéu qua nang lwong cuta tda nha (EPB) téng thé, TCVN xxxxx-1 (1ISO 52000 -1)!°

M6t trong nhixng muc dich chinh clia viéc soat xét cac tiéu chuan EPB 1a dé cac luat va quy dinh truc
tiép tham chiéu dén cac tiéu chuan EPB va bét budc phai tuan tha cac tiéu chuan nay. Diéu nay doi héi
bd tiéu chudn EPB phai bao gdm mét bd quy trinh hiéu quad nang lwong cé hé théng, toan dién va ré
rang. S6 lwong cac phwong an dwoc cung cap duwoc duy tri & mirc thAp nhat cé thé, cé tinh dén sw
khac biét gitra cac qubc gia va khu vire vé khi hau, van héa va phong cach xay dwng, khudn khd chinh
sach va phap luat (nguyén tac bd tro). Di véi mbi tlly chon sé cung cdp mét ty chon mac dinh mang
tinh tham khao (Phu luc B).

Co s& ly luan dbi véi bao cao kj thuat:
C6 rat nhiéu kha n&ng 1a muc dich va pham vi gi¢i han cta cac tiéu chuadn EPB c¢6 thé bj hiéu sai di triy

phi co' s& va ngi canh lién quan dén noi dung va y nghia cta ching dwoc giai thich mét cach chi tiét
6



TCVN xxxxx-2:2020
cho ngwdi str dung tiéu chuén. Do dé cac ndi dung thdng tin khac dwoc 1ap thanh van ban va cung cap

cho nguwdi st dung tiéu chudn hiéu dung khi ap dung cac tiéu chuan EPB & cap quéc gia hodc khu vuc.

Néu viéc giai thich dwoc dwa ra trong ban than cac tiéu chuan EPB thi c6 thé dem t&i sw nhdm |an va
rwdm ra, dac biét néu cac tiéu chuan dwoc ap dung hodc tham chiéu trong cac tiéu chuan xay dwng

quéc gia hodc khu vuec.

Vi vay ma moi mot tiéu chuan EPB di kém véi mét bao céo ky thuat cung cip théng tin can thiét nhw
tiéu chuan nay vai tat ca cac ndi dung théng tin dwoc thu thap ddm bao sw phan tach rd rang giira cac
ndi dung quy dinh va tham khao (xem CEN/TS 16629) [

- Dé tranh trwdng hop cé qua nhiéu théng tin va gay Ian 16n phan quy dinh thyc t& véi phan ndi dung

mang tinh tham khao;
- D& gidm sb trang cla tiéu chuan chinh (Phan 1) va
- Tao diéu kién hiéu rd hon b tiéu chuédn EPB.

Day ciing 1a mét trong cac khuyén nghi chinh ctia dw an CENSE cuta chau Au 12 dat nén tang dé xay

dwng bo tiéu chuin EPB.

Tiéu chuan nay

Tiéu chuan nay di kém véi TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1) tao thanh mét phan clia bé tiéu chuan EPB.
Vai trd va vi tri cla tiéu chuan di kém trong bé tiéu chudn EPB dwoc néu & phan Loi gidi thiéu cua
TCVN xxxxx-1 (1ISO 52003-1).

Bang tinh di kem

Vi trong tiéu chudn TCVN xxxxx-1 (SO 52003-1) khéng dwa ra cac quy trinh tinh toan nén khéng can

thiét dwa ra cac bang tinh tinh toan di kem.
Lich st clia tiéu chuan nay va tiéu chuan di kéem.

Tiéu chuén dau tién vé cha dé nay Ia EN 15217: 2007 @ dwoc bién soan theo yéu ciu sb 343 ctia EC
ddi véi CEN dé hé tror Chi thj EPBD (2003) Bl. Ban tiéu chuan soat xét da dwoc xuét ban thanh ISO
16343: 2013 . Tiéu chuén nay sau dé lai dwoc bién soan lai va tach thanh tiéu chuan quy dinh (Phan

1) va tiéu chuan cung cép thong tin tham khao (Phan 2) theo yéu cau sb 480 clia EC dbi véi CEN B,
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TIEUCHUAN QUOC GIA TCVN xxxxx-2:2021

Hiéu qua nang lwong cua tdoa nha — Cac chi s, yéu cau, xép
hang va gidy chirng nhan — Phan 2: Giai thich va minh chirng cho
TCVN xxxxx-1 (1ISO 52003-1)

Energy performance of buildings — Indicators, requirements, ratings and certificates —
Part 2: Explanation and justification of TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1)

1 Pham vi ap dung

Tiéu chuén nay tham chiéu dén TCVN xxxxx -1 (ISO 52003-1). Tiéu chuan nay cung cap thém théng tin
nh&m hé tro hiéu rd va st dung chudn xac TCVN xxxxx -1 (1ISO 52003-1) va khéng c6 bét ky diéu khoan
quy dinh nao.

CHU THICH: Mé&i quan hé v&i cac tiéu chuan EPB khéc, tiéu chudn san pham va chinh sach san phadm dwoc thé hién & dang
so dd néu trong Hinh 4 ctia Diéu 6.

2 Tai liéu vién dan

Tai liéu vién dan sau la can thiét khi &p dung tiéu chuan nay. Déi véi tai liéu vién dan cé ghi nam coéng
bd ap dung thi ap dung ban dwoc néu. Dbi véi cac tai liéu vién dan khdéng ghi nam céng b thi ap dung
phién ban mai nhat, bao gébm ca ban sira déi, bd sung (néu cé).

Céc thdng tin thém vé viéc ap dung sé mé-dun EPB dé tham chiéu quy dinh gitra cac tiéu chuan EPB
dwoc néu trong TCVN xxxxx-2 (ISO/TR 52000-2) 11,

TCVN xxxxx-1:xxxx (ISO 52003-1:2017), Hiéu qua néng luong cta toa nha — Cac chi sb, yéu céu, xép
hang va gidy chirng nhdn — Phéan 1: Céc khia canh chung va ép dung dbi véi hiéu qué néng luong téng
thé

3 Thuat ngir va dinh nghia

Tiéu chuén nay s dung cac thuat ngl va dinh nghia quy dinh trong tiéu chudn hiéu qua nang lwong
cua tda nha (EPB) di kém, TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1).

Cac thong tin thém vé mot sé thuat ngl va dinh nghia chi chét dwoc néu trong TCVN xxxxx-2 (ISO/TR
52000-2) 11,

4 Ky hiéu va thuat ngir viét tat

4.1 Ky hiéu

Trong tiéu chuan nay s dung cac ky hiéu néu trong TCVN xxxxx-1:xxxx (ISO 52003-1:2017) va cac ky
hiéu sau:
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Ky hiéu Pai lwong DPon vi
A Dién tich m?2
c Hang sb a)
f Chi sb -
f Chi s6 hinh dang -
14 Thé tich m3

a) Thay doi theo ngir canh
4.2 Chi sé dwoii
Trong tiéu chuan nay sir dung cac chi sd dwéi néu trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1) va cac chi sb
duwdi sau.

Céc thong tin thém vé moét vai chi sé6 duwdi EPB chi chét dwoc néu trong TCVN xxxxx-2 (ISO/TR 52000-
2).

c Puoc diéu hoa
env V& bao che
use Str dung

5 MBS ta tiéu chuan

5.1 Téng quét

Hinh 1 cho thdy céc chi sb hiéu qua nang lwong cla tda nha (EPB) dwoc st dung cho cac muc dich st
dung chinh & bwéc don gian héa thir nhat va & dang so dd.

Céc chi sb EPB co6 gia tri bang sé 1a cac két qua dau ra trung gian hodc cudi cung cla cac tiéu chuan
danh gia hiéu qua nang lvong cla tda nha (EPB) (xem thém Hinh 4 trong Diéu 6). Cac chi sé EPB c6
thé la két qua tinh toan (vi du: Gia tri hé sb truyén nhiét) hodc do lwdng (vi du: Gia tri d6 kin khi clia vé
bao che nhiét) hoac té hop cla ca hai (vi du: Gia tri hiéu qua nang lwong tong thé trén co s& mét phan
vao do kin khi do lwong). Ly twdng la tat ca cac phép toan clia mot bién sé k§ thuat dwoc xac dinh trong
céc tiéu chuan EPB va gia tri nhw vay (va dinh nghia cia nd) sdn sang cho viéc st dung tiép theo ma
khéng can phai c6 cac tinh toan thém.

Céc chi s6 EPB c6 thé dwoc sir dung theo nhiéu cach khac nhau tuy vao co quan quan ly va cac dbi
twong tw nhan. Viéc ng dung chinh dau tién cha cac chi s6 EPB 1a ap dat cac yéu clu quy dinh vé
hiéu qua nang lwong déi voi tat ca cac loai cac cong trinh xay dwng. Viéc ng dung chinh thr hai la
danh gia xép hang chét lwong ndng lwong clia mét dac tinh EPB dang dwoc xem xét thong qua so sanh
véi dinh mirc. Cac yéu cau vé EPB c6 thé dwoc dung lam mét trong cac tham chiéu cho viéc danh gia
xép hang. C6 thé van c6 cac ing dung khac nhw (rng dung clia mét bién sé 1am muc tiéu vé cong nang
dé t4i wu hoa thibt ké., vi du; Chi phi vong doi it nhét.

Cac chi sb EPB duorc lwa chon, viéc danh gia xép hang, yéu cau va sy (khéng) tuan thi cac chi sb (néu
thich hop), va théng tin khac (nhw cac khuyén nghi cai tién hiéu qua nang lwong) cé thé bao gébm trong
gidy chirng nhan hiéu qua nang lwong cla tdoa nha va bao céo chi tiét di kém.

10
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§10. Xép hang

/

Khac
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Hinh 1 — So’ d6 tong quan don gian héa vé quan hé giira cac yéu té6 EPB khac nhau

XXX

c o< (€

)

QsS®3 T OX [V
o

§11. Gidy chirng nhan va bao céao

Khéc:
¢ Khuyén nghi
e V...

Hinh 2 minh hoa céac twong tac bd sung tiém nang bang cac dworng dit quang. Dé dat dwoc cac yéu
cau hodc xép hang hop ly, c6 thé phai can nhiéu chi sé dwoc (rng dung trong cac gia tri bién sé ban

dau lam gia tri yéu ciu hodc tham chiéu. D& dé dang cho viéc twong tac, chi sb so cap co thé dwoc

chuyén ddi trong trérng hop thir hai thanh chi sé dan xuét bang cach 14y ty & clia né véi yéu ciu bién

ddi hodc gia tri tham chiéu. Sau d6, chi sb thir cip dwoc dan xuét mét 1an niva cho phép yéu cau hoac

xép hang tham chiéu l1a mét gia tri khdng déi, diéu nay co thé tao diéu kién thuan lgi cho viéc giao tiép.

N6i chung, dwdng nhw cé mong mudn rang tat ca cac phép toan dwoc dinh nghia trong cac tiéu chuan
danh gia EPB thuc t&. Nhuwng dbi véi cac chi sb dan xuat co lién quan vé mat ban chét dén cac lwa chon

chinh sach (yéu cau va xép hang), mét sé phép tinh toan hoc cudi cling chac chan chi ¢ thé dwoc xac

dinh trong béi canh quy dinh.

§7. Chisé

Hinh 2 — So’ dd téng quan day du vé quan hé giira cac yéu té6 EPB khac nhau

.......... ¥ 89.Yéuchu

| §7.Tysb, i -7\

| Chuanhséa, & 4

VA : ~ 2| 8§10. Xép hang

Z -

\ Khac
A 4 A
)‘( Y
XXX e €
p u
h c
a P
n u
[¢]
§11. Gidy chirng nhan va bao cao

Khéc:
e Khuyén nghi
o V...
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5.2 Tiéu chi lwa chon giira cac Iwa chon c6 thé

Khong cé théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.

5.3 Div liéu dau vao va dau ra

Khong can cé cung cép théng tin bd sung cho tiéu chuidn TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1).

6 M6bi quan hé giira cac dac tinh hiéu qua nang lwong cua téa nha (EPB), cac chi s6,
cac yéu cau, xép hang va giay chirng nhan

Bang khai niém trong Hinh 3 la mét Iwa chon thay thé cho phan trinh bay trong Hinh 2 cho phép ngui
st dung tiéu chuan hinh dung va lap bao céo vé cac lwa chon thuc té dwoc dwa ra bdi co quan quan
ly hodc chu thé tw nhan nhét dinh dbi véi viéc st dung cac chi sé hiéu qua nang lwong cla tda nha.
Hang dau cGa médi cot trong Bang la sb cha Diéu néu trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1) va TCVN
xxxxx-2 (ISO /TR 520003-2) d& cap dén cac khia canh cu thé.

Trong cot thtr nhét, cé thé liét ké cac déc tinh hiéu qua ndng lwong cla tdoa nha (vi ly do vé viéc xac
dinh quy mé, & day cac dac tinh nay dwoc néu & dang vi du mau va chwa bao gdm toan dién tat ca cac
d&c tinh). C6 thé nhém cac déc tinh thanh 3 loai: Biéu thi hiéu qua nang lwong tdng thé, bidu thj hiéu
qua nang lwong tirng phan va biéu thi hiéu qua nang lwong ctia san pham (“hang héa duoc thuong
mai héa”).

CHU THICH 1: T4t nhién, nhém san phdm c6 thé bao gém cac thiét bi khong dwoc s dung trong cac tda nha (vi du: Xe cd)
hodc khong phai ltc nao cling dwgc xem xét trong danh gia hiéu qua nang lwong cla toa nha (vi duy, viéc str dung nang lwong

cla cac thiét bi cdm 6 nhw td lanh, TV, may tinh, v.v..., thwong khéng dwoc bao gdm trong cac tinh toan vé viéc str dung néng
lwong cla tda nha, nhwng thudng [a mét phan clia hiéu qué nang lwong tdng thd dwoc do lwdng cla tda nha).

Trong cét thi hai, cé thé liét ké cac chi sb co thé cho tirng d&c tinh hiéu qua ndng lwong cla tda nha.

Diéu 7 Diéu 7 Diéu 9 Diéu 10 -
Dic tinh EPB Chi sé Yéu cau Xép hang | Str dung khéac
Xay méi Hién hiru
Hiéu qua nang lvong
tdng thé
S dung nang lvgng X
so cap
S dung nang lwong X

so cap khong tai tao

Hiéu qua nang lvong

thanh phan
Chiéu sang Chi s6 nang
lwong chiéu
séng (LENI)
Quat ]
Cong suat
riéng cla quat
Hé thong ,
Hiéu suat X
Chi sb chi phi

Nhu cau swdi dm

Hinh 3 — Tdng quan dang bang vé quan hé giira cac dic tinh hiéu qua ning lwong cta toa nha
12
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Diéu 7 Diéu 7 Piéu 9 Piéu 10 -
Dic tinh EPB Chisé Yéu cau Xép hang Str dung
khac
Xay méi Hién hiru
Nhu cau lam méat
Do kin khi cta vo
cbng trinh
RO ri khi cu
thé
Céch nhiét tdng thé | Hé sb truyén
nhiét trung
binh
Cach nhiét thanh
phan
Hé sb truyén X
nhiét
Chi sb nhiét
do
Hiéu qua nang
lwong cla san
pham
Lo hoi
Bom
Quat
Ta lanh X
TV
0td

Hinh 3 — (Két thuc)

Cot thir ba lién quan dén cac yéu ciu. Cét nay dwoc chia thanh 2 cdt nhd cho tda nha xay mai va tda

nha hién hiru. D4u gach chéo diing dé danh dau cac yéu ciu dét ra dbi véi cac chi sd dac tinh hiéu qua

nang lwong cla tda nha. Cac chi sé cé thé khac nhau gitra toa nha xay méi (thwdng tap trung vao mét

ho&c nhiéu chi s6 hiéu qua nang lvong téng thé) va hé thdng trong tda nha hién hiru (vé& ban chét thi

thwdng tap trung vao cac bd phan va hé théng la déi twong cla cong trinh tda nha).

Trong cot thir tw, ddu gach chéo cé thé dung dé danh dau cac chi sb dwoc danh gia.

Cot thir ndm dé tréng v&i muc dich dé lwu y rang cé thé co nhiéu cach str dung khac dbi véi cac chi sb

hiéu qua nang lwgng cla tda nha. Cot nay co thé thay bang mot sd cot khac néu muc dich a d& minh

hoa/lap van ban cac trwong hop thuwe té ap dung cach st dung khac.

Hinh 4 cho thdy mdi quan hé sau hon véi cac phwong phap danh gia. Cac mdii tén trong hinh trinh bay

viéc chuyén dir liéu (dau ra ctia mot mod-dun 1& dau vao cho mét mo-dun hodc nhidéu mo-dun khac)

hwéng tdi viéc st dung cubi cung ctia mot két qué (vi du: LAy 1am chi sb).

Cac tiéu chuan san phdm danh gia cac dac tinh co ban béng cach do lwdng hodc tinh toan hoac két

hop ca hai. Dai khi véi mot sdn phadm nhét dinh thi cé thé lwa chon thay thé tuy y gitra cac phwong phap

do lwéng va tinh toan (vi du: Truyén nhiét cia kinh). Viéc lwa chon nay dwoc thé hién bang hinh elip

trong Hinh 4. Cac phwong phap tinh toan cho san pham thwdng dwa trén cac dac tinh do dwoc clia cac

thanh phan cau thanh san pham (vi du: L&p phi cé do phat xa nhiét th&p trong bd clra kinh hoadc cac
13
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kich thwéc clia khung ctra) hodc dwa trén chu trinh kiém soat san pham (vi du: Nap khi hiém vao bo
ctra kinh). Cac dac tinh ctia san phadm dwoc danh gia cé thé dwoc st dung trwe tiép lam chi sb (vi du:
Hiéu sut toan tai hodc non tai cta 1o hoi) hoac duoc két hop trong mot mo hinh tinh toan sdu hon sé
cho két qua danh gia toan dién hon (vi du: Hiéu suét dién hinh theo mua cé tinh dén viéc st dung néng
lwong phu tro).

Do lwéng va kiém tra tai chd c6 thé danh gia tdng thé mot tda nha hodc cac bd phan va cac hé théng
con khac nhau ctia tda nha khi dwoc thi cong xay dwng/lap dat hiéu qua, ddi khi cling bao gdbm ca cach
st dung (cai dat bd diéu khién, hanh vi ctia ngudi st dung, v.v...). Vi du nhu:

Do lwéng d6 kin khi clia vé cdng trinh hoac ctia dwéng 6ng dan khéng khi;

Do lvong lwu lwong théng giod;

Do lwong hiéu suét 16 hoi; va

Do lwdng viéc st dung nang lwong tdng thé, v.v...

Cac két qua do lwdng nay cé thé dwoc st dung truc tiép 1am chi sb (hodc sau mot qua trinh xi 1y tiép
theo khong dang ké, vi du: Viéc chuyén ddi ndng lwong cap dén sang nang lwong so cap) va/hodc co
thé lam dau vao cho viéc tinh toan hiéu qua nang lwong cla tda nha.

Cac tiéu chuan tinh toan hiéu qua nang lwong cuia tda nha 1a mot tap hop rong rai cac mé hinh tinh toan
véi nhidu twong tac gitra chung. DAu ra cudi cung la cac chi sd hiéu qua nang lwong tdng thé, nhung
mot s6 lwong rat Ién cac két qua trung gian cé thé co tiém nang dwoc st dung l1am chi sé hiéu qua nang
lwong thanh phan va cé thé phuc vu mét muc dich hivu ich tai mot sb thoi diém.

CHU THICH 2: Vi ly do nay, dwéng nhw tat ca (ttrc 1a ca két qué cudi cling va trung gian) déu duoc bao céo rd rang day du
chi tiét dwéi dang két qua dau ra cla chwong trinh tinh toan hiéu qua nang lwong bt ky cia toa nha. Biéu nay bao gém tirng
va moi bién s bén trong dwgc xac dinh bang phwong phap tinh hiéu qua nang lwgng cia tda nha. Theo cach nay, sy minh
bach va kha n&ng truy xuét day du ciing duoc thiét 1ap.

Tét ca cac dau vao da dang cho cac phép tinh hiéu qué ndng lwong cda tda nha (cac mii tén dau vao
& dwdi cung cia tam giac tinh toan I&n trong Hinh 4 ¢cé thé dwoc nhédm lai thanh mot sé loai chinh:

Céc lwa chon ctia Phu luc A (cho tirng tiéu chuan hiéu qua nang lwong cla tda nha khac nhau):
— Trong bdi canh cac quy dinh do co quan quan ly quy dinh;
— Trong bdi canh chi thé tw nhan: Cac quy dinh ky thuat riéng (dwoc diéu chinh phu hop)
Di liéu vé san pham
Pac tinh cu thé cla dw an:
— Hinh hoc (dién tich, chiéu day cta I&p, hwéng cong trinh, v.v...);
— Loai diéu khién;
— Bac tinh dwoc do lwvdng (vi du: Do kin khi cia vé bao che nhiét);
— Béng ram bén ngoai, v.v...
Loai khac.

CHU THICH 3: Cac miii tén & phia bén phai trong Hinh 4 cho biét pham vi (’ng dung dién hinh cta (hiéu qué nang lwgng trong
céac quy dinh vé tda nha va sédn phadm. Nhin chung su chdng chéo cia ca hai quy dinh dwdng nhw 1a khéng hiéu qua.

Tuy nhién trong mét sb trwdng hop, viéc chdng chéo cé thé xay ra theo cach cé ich. Vi du: Cac quy
dinh vé san pham c6 thé d&t ra cac yéu cau cho mét loai sdn phadm nhét dinh (vi du: Lo hoi) trén thi
trwdng, nhung quy dinh vé tda nha trong pham vi quyén han cé thé dat ra yéu cau nghiém ngét hon khi
16 hoi dworc lap dat trong viing khi hau rat lanh.

Nguwoc lai, cac yéu cau vé san phadm cé thé dat ra cac yéu ciu vé mat (rng dung cltia s&n pham (va do
do6 khoéng chi don thuan 1a viéc dwa san phdm d6 ra thi trwong), vi du: Mét loai thiét bi nhat dinh ludn
dwoc str dung v&i do didu khién téi thiéu, du rang hé thdng diéu khién khéng nhét thiét phai 1a bd phan
tich hop cua thiét bi.
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CHU THICH 4: N6i chung c6 mong mudn rang mé hinh tinh toan cho mét san pham nhét dinh 1a giéng hét nhau (hodc it nhét
14 twong dwong t6i da) khi dwgc str dung dé& xac dinh chi s6 cho san phdm bdi chinh né hodc dwoc st dung nhw mot phan
clia viéc danh gia hiéu qua nang lwong tdng thé cia tda nha (dwoc minh hoa trong Hinh 4 cho mét mé-dun cé sw xuét hién
kép ctia sb 1 dwoc khoanh tron). Sy khac biét s& ndm trong (rng dung ctia né. Trong mot tda nha cu thé (tinh toan hiéu qua
nang lvong cla tda nha) c6 thé co sén thém cac théng tin vé didu kién bién phuc vu lam dau vao cho mé hinh (vi du: Nhiét d6
van hanh thiét ké (di va hdi vé) ctia hé théng swéi phat xa nhiét 1am dau vao dé tinh toan 16 hoi). D& danh gia san phdm nhuw
vay (dwoc dua ra thj trwdng, khong phu thudc vao (ng dung cudi cling clia né trong mét tda nha cu thé) didu kién bién tiéu
chuan (vi du: Buworc coi la dai dién & mirc trung binh trong toan b kho di liéu) co thé dwoc st dung lam dau vao trong cling
mot mé hinh tinh toan (vi du: Nhiét do thiét ké dién hinh ctia hé théng phat nhiét béng birc xa).
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Chinh sach EPB

>

4 Chinh sach san phadm

Panh gia EPB Piéu 7 Piéu 7 +9)iéu +1)(i)éu -
; DPactinh EPB | Chisd Yéu Xép Sl
E cau hang | dung
! khéac
; Mai Hién
H hiru
E Hiéu qua
1 nang lvong
i tong thé
: St dung X
i nang lvong
' i so cap
i Phwong phap tinh EPB St dung X
i nang lvong
i so' cép khéng
! tai tao
: Hiéu qua
E nang lvong
E thanh phan
E Chiéu sang LENI
E Quat
; Coéng
i suét
H riéng
i cua
' Ph " PR > > 2 quat
; u luc Kiém soat hinh hoc ctia san pham
' A Céc hé théng
I
' suét
: Chisé
E chi phi
E Nhu ciu swdi
' dm
: I Nhu cau 1am
s . Bo do dém mat
; nang luong D6 kin khi v&
i cong trinh
i | Do lwdng & kidm tra hién trwdng RO ri khi
: cu thé
; D6 cach nhiét | Hé sb
o téng thé truyén
nhiét
trung
binh
P66 cach nhiét
bd phan
Hé sb X
truy&n
nhiét
Chisé
nhiét dé
Hiéu qua
nang lwong
cla san
phdm
Lo hoi
Bom
Quat
T lanh
TV
Xe 6 td

CHU DAN:
Hinh tam giac Phwong phap danh gia theo tinh toan
Hinh vudng Phwong phap danh gia theo do luwdng
Hinh 4 — Quan hé giira cac phwong phap danh gia va str dung cac chi sé
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7 Pac tinh hiéu qua ning lwong va cac chi so
7.1 Téng quat
Khong cé théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.
7.2 Chuén héa theo kich thwéc toa nha
Hiéu qua nang lwong tbng thé va thanh phan co thé duwoc chuan héa theo kich thuwéc chia tda nha bang
cach quy chiéu theo mét hodc nhiéu sé liéu do lién quan véi kich thwdc tda nha nhw thé tich hodc dién
tich san.
Cha dé nay dwoc dé cap trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52000-1) va tiéu chuan di kém, TCVN Xxxxx-2
(ISO/TR 52000-2), nhwng céc lwa chon cé thé c¢é &nh hwdng I&n dén gia tri bang sb clia chi s6 hiéu qua
nang lwong va clia cac yéu cau vé hiéu qua nang lwong.
Dién tich san tham chiéu la mét trong cac lwa chon vé kich thwéc tham chiéu cla tdoa nha. M6t vai quéc
gia st dung don vi do lweng kich thwédc khac, vi du: Thé tich clia khéng gian. Cac lwa chon nay dwoc
trinh bay trong Phu luc A, TCVN xxxxx-1 (ISO 52000-1:2017).
Mot yéu td anh hwdng Ion la viéc Iwa chon loai khdng gian ndo dwoc dwa vao kich thwdc tham chiéu
clia tda nha. Néu khong gian dwoc dwa vao kich thwéc tham chiéu cé mire st dung ndng lwong twong
dbi thAp do yéu ciu vé méi trwdng trong nha thap (vi du: Khéng cé cac yéu cau vé swdi Am hoéac lam
mat va chi cé cac yéu cau vé chiéu sang va thdng gié véi trwong hop dién hinh la khu vc bai d6 xe
ngam), thi m&c st dung nang lwong trung binh trén méi dién tich san (hodc trén thé tich) sé 1a phu hop
hon, va nguoc lai. TCVN xxxxx-2 (ISO/TR 52000-2) dwa ra cac vi du va can nhac chi tiét hon.

Mot sb quéc gia str dung cac chi sb trong sé dé biéu thi mirc dd déng goép cla cac loai khéng gian cu

thé vao kich thwéc tham chiéu. D& cho phép dbi véi cach tiép can nay thi tinh linh hoat can thiét da

dwoc dwa vao TCVN xxxxx-1 (1ISO 52000-1).

Loai kich thuwéc dwoe st dung ciing cé tac déng I&n dén gia tri cu thé thu dwoc sau khi chuén héa. Déi

v&i moét ngdi nha co kich thuwdc 1a 10 m x 10 m, chi sb thu dwoc khi st dung kich thudc bén trong cé

thé 1&n hon 20 % so véi chi sb thu dwoc khi siv dung kich thwéc ngoai.

7.3 Hiéu qua nang lwong va cac chi sé

7.3.1 Hiéu qua ning lwong tong thé

Khong cé théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.

7.3.2 Hiéu qua nang lwong thanh phan

Khoéng can cé théng tin bd sung cho tiéu chudn TCVN xxxxx-1 (1ISO 52003-1) di kém.

7.4 Ty s6 cla cac dai lwong gidng nhau / twwong tw nhw |a cac chi sé hiéu qua nang lwong

M6t s6 can nhac thuc tién dbi vai ty 18 bao gbm:

— Ty |é cla cac dai lwong gidng nhau cé thé dwoc biéu thi mdt cach ngan gon bang cach dat mot chiv
cai trwde no (vi du: E tir nang lwong, déi véi nang lwong so cép, vi du: E73)

— Mét ty 1& dbi khi co thé nhan cac gia tri am, vi du: Khi ndng lwgng xuét di vwot quéa nang lwong cap
dén (hodc it nhat mét phan cha ndng lwong cp dén dugc xem xét trong cac tinh toan hiéu qua
nang lwong cla tda nha). Day cé thé 1a trwong hop dbi véi ty 1& nang lwong tai tao (Xem TCVN
xo0ox-1 (1SO 52000-1:2017), 9.7)

— D& biéu thi mot cach thdng nhét thi ty 1& thwdng lam tron dén hai chiv s6 c6 nghia. Viéc chia nhd
nhw vay van duy tri dwoc thang ty 1& gan nhw lién tuc

—  Khi khéng c6 chi sé ty 1&, ty & thwerng dao dong trong dai tir 0 dén 1 (hodc I&n hon 1, néu mau sb

kha “nghiém ngat”. St dung chi sé ty I& cta vi du: 100, con sb co thé duwoc lam tron dén gia tri sb
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nguyén gan nhat dé khéng can dén dau phan cach sb. Diéu nay tao diéu kién cho viéc truyén tai
dir liéu.

— B®&i vi diéu nay co thé khac nhau gitra cac chi sd, diéu quan trong la phai truyén tai mot cach rd
rang diéu tét va didu xau (vi du: Gia tri cang nhd thi cang tbt, nghia la gia tri nhé thi hiéu qua tét
hon).

—  Viéc danh gia thém co thé dwoc truyén tai bdng bang cach dat ra cac dinh mirc va tham chiéu, va
c6 thé lién két thém cac nhan (dwoc thé hién bang mau séc, vi du: Tlr xanh dén dé) véi thang xép
hang vi du: tir A (hodc A +++) dén G: Xem thém Phu luc E.

CHU THICH: Néu mong mubdn cé moét thang xép hang ngwoc (vi du: Cang Ién, cang tét thay vi chidéu nguoc lai), diéu nay cé

thé dat dwoc béng cach 14y sb am cua ty 18 va bd sung mot hdng sb thich hop (C). Binh nghia méi sau do sé la:

I'=c—f*X/Xper

Mot sb wu diém cla ty 18 la:

—  Giatri sb riéng 18 (dé dang truyén tai) trong khi cé thé phan biét dwoc: Tirng tda nha cu thé co chi
sb phu hop dwoc diéu chinh.

— Ty lé ngay lap tirc 1a mot chi s6 chat lwong: Gia tri nhd hon (ho&c Ién hon phu thudc vao loai chi
sb) cho biét mét tda nha nhét dinh van hanh hiéu qua hon bao nhiéu so véi tda nha tham chiéu.

— Vi céc tinh toan hiéu qua nang lwong dworc tiéu chuadn héa thworng khéng twong (rng chinh xac véi
tiéu thu nang lwong thwe, con sb khéng th&r nguyén hoan toan tap trung vao muc dich quy dinh
phap ly, cu thé d& phan biét gitra cac thiét ké hiéu qua nang lwong khac nhau (va dwa ra yéu cau
khi ap dung).

Han ché clha ty 1@ la:

— D& duy tri mdt chi sé thich hop trong twong lai, gia tri tham chiéu cé thé can thay dbi theo thdi gian
khi hiéu qua chi phi twong dbi clia cac cong nghé khac nhau thay déi.

8 Piéu chinh dé phu hop dbi véi cac yéu cau va danh gia xép hang

8.1 Hai cach tiép can

B&i vi cach tiép can tda nha tham chiéu danh nghia va céach tiép can cong thirc rat khac nhau trong

cach tién hanh ctia ching, nén thwdng gia dinh rang cac yéu cau két qua ciing rat khac nhau. Cho du

c6 nhirng khac biét vé phwong phap luan thi diéu nay khéng hoan toan can phai la trwéng hop néu
cling mot tap hop cac gia thuyét tham chiéu dwoc Iy 1am diém xuét phat cho ca hai cach tiép can. Diéu
nay dwoc gidi thich thém & day.

Hinh 5a) va 5 b) cho thay dong théng tin clia ca hai cach tiép can trong so d6. Phan cla cac hinh & trén

dwong ngat quang la sw phat trién phwong phap; Phan bén dwdi dwdng ngat quang la phan ¢ng dung

trong tirng dy an cu thé.

Xay dwng phwong phap

Diém xuét phat (ré rang hodc ngdm hiéu) trong ca hai trwéng hop thudng la gibng hét nhau: Phwong

phap danh gia hiéu qué nang lwong cla tda nha (EPB) va tap hop tham chiéu cla cac gia dinh hinh

hoc va cong nghé.
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Tap hop gia
thiét tham chiéu

Phwong phap

danh gia EPB

Tap hop gia thiét
tham chiéu

Dac tinh cu thé

clia dw an

Cach tiép can toa nha tham chiéu danh nghia

Tinh toan day du
EPB

l

Yéu cau/tham

chiéu

(a) Cach tiép can tda nha tham chiéu danh nghia

Dan xu4t cong thirc

Céach phéan
tich

O Cach théng ké

\/

Céng thirc

Phat trién

Ap dung

Pac tinh cu thé
cla dw an

Ap dung coéng
thire

l

Yéu cau/tham
chiéu

(b) Cach tiép can cong thirc

Hinh 5 — So’ do vé cach tiép can toa nha tham chiéu danh nghia (a)

va cach tiép can céng thirc (b)

O day, cong viéc phat trién thiét lap phwong phap dwoc gidi han trong viéc Iwa chon ding dan va mo
t chi tiét, rd rang vé tap hop cac gia thuyét tham chiéu. Sau d6 diéu nay can dwoc 1ap trinh chinh xac
(cho t4t ca cac dw an cé thé - cé thé rat da dang) trong cong cu tinh toan hiéu qua nang lwong cua toa
nha.

Cach tiép can céng thirc

O day, phwong phap danh gia hiéu qua nang lwong cla tda nha va tap hop cac giad thuyét tham chiéu
dwoc s dung dé tim ra mét céng thirc chung (thwong twong dbi don gian). Trong thuc té, cé hai cach
dé suy ra ra cong thirc thworng duoc str dung (thwdng 1a theo cach té hop va’hodc bd sung) dwoc thé
hién trong Hinh 5 b):

Céch phan tich c6 vé dé dang ap dung nhét trong truéng hop phwong phap theo thang hoac theo
mua. Viéc ap dung phwong phap theo gi& co thé 1a kha kho khan. Trong trwdng hop nay, tat ca
céc gia thuyét dwoc dua ra trong cac phwong trinh ctia phwong phap danh gia hiéu qua néng lwong
cla tda nha. Sau dé chi con lai mot sb gia tri dau vao cta phwong phap lién quan dén dy an cu
thé. Ngoai ra mét sb phép tinh gan ding dwoc thwe hién: Vi du: Gia tri ctia chi sd s dung duoc
xac dinh cho mét toa nha dién hinh (hodc lam gia tri trung binh dwoc tinh toan cho nhiéu tdoa nha,
bao g?‘)m ca pham vi trng dung) va sau dé dwoc st dung lam gia tri cd dinh trong phan con lai cta
cac phwong trinh. Két qué dau ra cubi cung thuwdng dwoc kiém tra k§ véi cac tinh toan day du chi
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tiét (cling st dung cac gia thuyét tham chiéu) trén mét sé lwong dd Ién vé mat hinh hoc cla toa
nha.

—  Theo cach théng k&, Mét s6 lwong dd Ién (nghia 1a mot vai 100) vé (wu tién sé thuc hon la sb giad
twdng) vé hinh dang hinh hoc cla tda nha dwoc xem xét. Viéc thu thap sb liéu nay phai gdm ca
cac trwong hop dac biét (nhw kich thuwdc rat nhd va rat Ion), ty sb rat nhoé va rat Ion gitra vé cong
trinh va dién tich san, v.v... B4i véi méi hinh dang hinh hoc, yéu cau dwoc tinh toan véi phwong
phap danh gia hiéu qua nang lwong cta tda nha va tap hop cac gia thuyét tham chiéu. Tap hop két
qua dau ra duwgc st dung dé xac dinh théng sé clia mét cong thirc chung c6 cac dac tinh ctia dw
an cu thé 1am dau vao. Dang thirc tdng quat cla cong thire (vi du: Sw phu thudc tuyén tinh hodc
phi tuyén vao tirng bién sb) can dwoc xem xét can than va cé thé dwa trén phép suy luan phan tich
(thdé hon) nhw trong trwdng hop trwdc do, nhwng 1an nay khéng ¢6 tinh toan dinh lwong. Déi véi
cong thirc phirc tap (chdng han nhuw trong cac tdoa nha khong dé &) cac dweng cong dwoc thiét 1ap
mot cach hoan toan tw dong dem dén két qua thda man, va co thé can dén viéc thiét lap dwong
cong theo cach ban thu cong va linh hoat hon (theo tirng bwéc).

Nhw da chi ra, trong thuwc té ca hai cach khéng cé sw qua tach bach, ma con dwoc két hop véi nhau &

cac mirc d6 Ién hon hodc nhd hon.

Thong thwdng, két qua thuc sw 1a mot tap hop cac cong thirc khac nhau, méi cdng thirc phi hop véi td

hop cu thé cta cac tinh hudng, nhu:

— Cho cac loai tda nha khac nhau (nha & riéng lé, van phong cong sé, v.v...);

—  Cho céac pham vi nhét dinh (vi du nhw mét ham sbé cla kich thuwéc) bén trong mét loai tda nha nhat
dinh (vi du: B&i vi phwong phap danh gia sir dung céc gia thuyét khac nhau trén cac pham vi khac
nhau); va

— Cho cac vung khi khau khac nhau.

(*ng dung ctia phwong phap

Két qua cha qua trinh phat trién thiét lap phuwong phap duoc td hop véi mét vai déc diém thwe té (kich

thwdc tdoa nha, dién tich vd nhiét cdng trinh, v.v...) cia dw an cu thé va yéu cau déi véi dw an dé can

dwoc xac dinh.

Cach tiép can téoa nha tham chiéu danh nghia

Nhuw thé hién trong Hinh 5 a), cac déc diém ctia dw an dwoc két hop trwc tiép véi tap hop cac gia thuyét

tham chiéu trong viéc tinh toan day da hiéu qua nang lwong cla tda nha dwoc 13p lai cho tirng du an

riéng |8, va cho moi thay déi dau vao clia cac dac tinh cla dw an dwoc st dung lam dau vao, Do d6 sé
lwgng phép tinh trong mot chwong trinh tang gap déi: Déi véi moi thay dbi ciia dau vao, ca hiéu qua
nang lvong thuc té va yéu cau hodc tham chiéu déu duoc tinh toan lai.

Cach tiép can céng thirc

C6ng thirc da dwoc xay dwng (xem 8.1) dwoc st dung dé tinh toan nhanh yéu cau hodc tham chiéu véi

cac dac diém cu thé cta dw an lam dau vao.

Thao luan

Vé ban chét, cong thirc la mot dang co dong cda (va thay thé) viéc tinh toan day dd hiéu qua nang

lwong cla tda nha. Viéc thay thé nay cé thé thwc hién duoc vi tap hop cac gia thuyét tham chiéu dwoc

cb dinh va gitr 6n dinh hau hét cac bién sb dau vao cliia phwong phap danh gia.

Khi cac diém xuat phat hoan toan gibng nhau (d3c biét 1a tap hop day di cac gia thuyét tham chiéu) thi

cac yéu cau/tham chiéu xép hang la két qua cla cach tiép can tda nha tham chiéu danh nghia & mot

mat va cach tiép can cong thirc & mat khac thwéng gan nhw bang nhau (trong mét chirng muc cong
thirc dwoc xay dwng phu hop, tire 1a khéng qua don gian). Vi vay, mac du cach tiép can trung gian la
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khac nhau, cac diém xuét phat giéng hé nhau dan dén cac két qua cudi cung gan nhw gibng nhau. Diéu
nay dwoc chirng thwe bang kinh nghiém thwc nghiém.

CHU THICH: Khi yéu cdu dwoc biéu thi duwdi dang ty s6 (xem Diéu 7), thi két qua clia cach tiép can tda nha tham chiéu danh

nghTa ho&c cach tiép can cong thirc dwoc str dung lam mau sé trong ty 1€, va yéu cau khi d6 1a mét gia tri ¢b dinh, vi du: 0,7,

ho&c 1 hodc 100 (phu thudc vao cach xac dinh ty sd). S6 duy nhét, cb dinh nhu vay c6 thé tao didu kién cho viéc truyén tai

giao tiép.

8.2 Pac tinh cta dw an can diéu chinh dé phu hop

Khong cé théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.

9 Yéu cau hiéu qua nang lwong

9.1 Téng quat

CHU THICH 1: Tuy thudc véo loai chi sé dwgc chon, cac yéu cu vé hiéu qua ndng lwong cla tda nha la gia tri téi da (vi du:

Hiéu qua nang lvong tdng thé t6i da, hé sb truyén nhiét téi da U, v.v...) hodc gia tri toi thiéu (vi du: Hiéu suét tdi thidu, nhiét tré

tdi thiéu, v.v...). & day cac yéu cau dwoc thdo luan theo cach thire tdng quat nén da cb gang st dung cach dién dat tdng quat,

can bang, chang han nhw nghiém ngét/léng 1éo, tét hon/xau hon.

Céc lwa chon khac nhau dwoc thue hién dbi véi cac yéu cau khdng chi mang ban chét ki thuat ma con

cé khia canh chinh tri - xa hoi d&n moét mirc dd Ién hon hodc nhd hon. Piéu nay dac biét dung va&i tinh

nghiém ngét thuc t& (xem 9.4) phan anh mirc d6 tham vong vé mét chinh séch.

V& nguyén téc, cac lwa chon cé thé dwa trén nhiéu yéu t6, sw can nhéc, v.v...va co quan quan ly cé

toan quyén ra quyét dinh. Tuy nhién ciing can phai khuyén nghj rang nhirng ly do nay dwoc lap thanh

van ban rd rang va cong khai véi quan diém minh bach va ghi nhé vé mét thé ché.

Théng thwdng cac can nhic vé mat kinh té da chirng minh la mét cach hivru ich dé hd tro cho qua trinh

ra quyét dinh nham tbi da héa cac lgi ich xa hdi vai chi phi thap nhéat. Tat nhién phai co cac giai phap

phong ngtra dé tranh gay &nh hwéng xau dén moi trwdng trong tdoa nha.

Nhin chung c6 thé thdy rang su chat ché vé kinh té co thé so sanh dwoc dbi véi tirng cdng trinh xay

m&i riéng |é (cho du viéc cai tao hodc xay mdi; tda nha nhd hay I&n; nha & riéng |1é, van phong hoac

ctra hang, v.v...) déu dwa lai cac két qua tbi wu. Mét sb ly do chinh cho diéu nay la:

— Y thirc vé “sw céng bang” & cap dd mdi ca nhan: Mi nguwdi déu phai thye hién “nd luc” tiét kiém
nhw nhau;

— Néu cac yéu cau twong &ng véi chi phi tw nhan tdi wu thi cac yéu ciu nay chi don gian
la vi lgi ich trwe tiép ctia chi s& hiru toa nha va nguoi st dung;

— Néu céac yéu cau nghiém ngat hon (twong &ng véi kich ban chi phi nang lwong cao hon)
phan anh cac muc tiéu chinh sach tham vong hon vé nang lwong va méi trwéong, thi méi
ngwdi déu dwoc dbi xir theo médt cach “binh dang”

—  Thanh twu ctia mét tdi wu xa hoi tbng thé:

— Cac yéu cau qua khat khe ddi véi mot sé dw an dan dén tinh trang “dau tw qua mac” voi
khoan tién I&n bj tiéu phi vao cac dy an nay;

— C4&c yéu cau qua ldng 1éo dbi véi cac dw an khac co thé dan dén tinh trang “thiéu dau
tw”; trie khi d6i ngli xay dwng tw lwa chon trén co sé tw phat dé dat dwoc hiéu qua chi
phi tdi wu tét hon, néu khong sé xuét hién cac chi phi nang lwong qua mirc trong twong
lai

— trong ca hai trwdng hop, tién cla tw nhan bi méat trén co s& vong ddi, va do do tién ciing
bi mat & cip do xa hoi (nhw la tdng cla tat ca cac chi phi tw nhan);

— Trong qua trinh ra quyét dinh chinh sach, trong trwéng hop sw nghiém ngét khéng cong bang vé
mat kinh t&, cac trwdng hop philoi ich cé thé xac dinh cac yéu cau dbi voi tat ca cac dw an. Vi mot
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sb vi du thyc tién ctia cac dw an tw nhan khé khan/nghiém ngét nhat trong thuwc té cé thé tré thanh
ngudn tham khao khi dwa ra quyét dinh dwoc dwa ra vé sy nghiém ngét tdng thé.

CHU THICH 2: Mét sé kich ban chi phi nang lugng co thé xay ra trong twong lai c6 thé dwoc xem xét khi thwe hién cac danh

gia ve kinh té trén quan diém dwa ra cac yéu cau hiéu qua nang lwgng cuda téa nha, vi du:

—  Gia ca thj trwong tw nhan dy kién;

—  Céc kich ban gia nang lwong & cap do kinh té vi mé, vi du:

—  Chi phi nang lwgng cao hon bao gom mét hoac nhiéu chi phi bén ngoai (vi du nhw tac dong cua viéc phat
thai khi nha kinh, thiét hai dén strc khda con ngudi, tac hai mai trueng, khad nang dé bi tén thwong clia nén
kinh té, v.v...)

—  Chi phi twong dwong cla dang ndng luwong tai tao dat nhat. Nang lwong tai tao dem tdi sw thay thé vé mat hiéu suét
n&ng lwong dé gidm tiéu thu tai nguyén khoang san (nghia & ndng lwong héa thach va hat nhan) (vi du: Nang luwong sinh
hoc, dién mat troi hodc san xuat dién gié (trén bd/ngoai khoi). O cac quéc gia noi chi phi nang lwong tai tao bd sung
dwoc xa hdi chap nhan va noi nang luvong tai tao dwoc trién khai & quy mé I&n véi cac chwong trinh hé tro tai chinh,
céach tiép can st dung tdng chi phi ndng lwong tai tao nay dé dat ra cac yéu cau vé hiéu suét nang lvong cho phép dat
duwoc tap hop chi phi xa héi tong thé toi wu vé nang lwong tai tao va hiéu suat nang lwong.

CHU THICH 3: Bang cong cu thué nang lwong, chi phi nang lveng tw nhan cé thé dwoc nang téi mirc clia mot trong cac
phwong an Iwa chon trong CHU THICH 2, Vi thé viéc t0i wu hoéa kinh té cdng va tw lai twong irng qua lai véi nhau tot hon va
cac chu thé tw nhan dwoc thic day béi loi ich riéng ctia ho vé tai chinh dé dwa ra nhiing Iwa chon tbt nhat vé& mat x& hoi.
Khia canh sau day khong dwoc ndm bat bang viéc phan tich kinh té thong thuwong. Gia tri hién tai cta
chi phi hon 30 ndm téi gan nhw luén ludn béng khong (theo cac gia thuyét kinh té chung cu thé 1a mc
chiét khu cao hon so v&i lam phat). Tuy nhién, mét sb d&c tinh cha két cAu xay dwng, dac biét Ia tinh
cach nhiét clia cac bd phan khong xuyén sang cé thé kéo dai tudi tho cla tda nha dén 50 nam ... 100
nam. (Hau nhw tat ca cac tda nha déu van sé virng chéc sau 30 nam, ngay ca khi toan bd tdoa nha “da
duwoc chi trd hoan toan”. Viéc tang thém chiéu day 16p cach nhiét vao thdi gian sau c6 thé khéng bao
gi& phai chi trd cho ban than no, ngay ca khi gia nang lwong cao hon. Day la vi du vé viéc xem xét c6
thé dan dén cac quyét dinh dat ra cac yéu cau khac so v&i yéu cau bdo dam tir viéc phan tich kinh té
co dién.
9.2 Lwa chon két hop cac yéu cau
9.2.1 Téng quat
N6i chung, c6 vé nhw hiéu qué nhét 1a khéng nén tang qua mrc sb lwong cac yéu cau, nhwng gidi han
cac yéu cau & mot sb lwong thwe sy hivu ich dé dat cac muc tiéu dang theo dudi (chat lwgng méi trudng
trong nha, hiéu qua nang lwong, v.v..., xem 9.1). Bang cach nay, viéc quy dinh khoéng tr& nén qua tai
mot cach khdng can thiét va sw do trong thiét ké khdng bi han ché qua muc.
9.2.2 Téa nha méi
Tét nhién, quan trong nhat 1a mét ho&c nhiéu yéu cau téng thé bao quat hét tit ca cac khia canh khac
nhau cla két cAu cong trinh va cac hé thdng kj thuat tda nha cb dinh. Theo cach nay, d6i ngi xay dung
duoc khuyén khich xem xét mét cach tich hop & trng khia canh ¢6 &nh hwéng dén hiéu qué nang
lwong tbng thé clia tdoa nha, déng thoi duy tri dwoc sw tw do téi da trong thiét ké. Hon niva, néu dbi voi
tAt ca cac dw an riéng 1&, yéu cau vé tinh nghiém ngat phu hop (vi du: Twong tng chat ché vai gia tri
chi phi t6i wu, xem 9.3) dwoc dat ra, sau do6 cé thé trong doi rang trong hau hét cac dw an, tat ca cac
lwa chon thiét ké cé tac dong Ién dén dén hiéu qua ndng lwong tbng thé sé dat dwoc hiéu qua theo
cach gan nhw tdi wu vé chi phi, bdi vi néu khoéng thwc hién nhw vay thi sé phai yéu cau hiéu qua rat
nghiém ngat déi véi cac phwong an thiét ké con lai, do d6 kéo theo téng chi phi cao hon nhiéu. Tém lai,
mot (tAp hop cla) cac yéu cau hiéu qua nang lwong tdng thé thich hop thwong tw ban than dan dén
kha nang cao |a mét tap hop cac gidi phap vé hiéu qué nang lvong kha can bang dwoc thuc hién trong
phan I6n cac dw an.
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Dbi v&i cac yéu cau thanh phan bb sung, dworng nhw khdng can dat ra cac yéu cau riéng biét cho mbi
d&c tinh hiéu qua nang lvong cé thé co cia tda nha. Chi nhirng yéu ciu bd sung can thiét ddm bao cac
muc tiéu (xem 9.1) dwoc xem 1a hivu ich. Cac yéu cau vé hiéu qua nang lwong thanh phan cda tda nha
dwong nhw chac chén dwoc ddm bao khi cé cac ly do cu thé khac ngoai hiéu qua nang lwong, vi du:
Chét lwong mai trwéng trong nha hodc bao ton vat liéu tai nguyén. V& mét hiéu qua nang luvong, cac
yéu cau cé thé dwoc minh chirng 1a phu hop véi cac bd phan cé tudi tho 1au ma trong thuc té rat kho
va/ho&c rat d&t dé dé nang cép tinh nang cla chung trong twong lai., vi du: D6 cach nhiét va dd kin khi
ctia vé cong trinh. M6t cach tdng quat hon, déi khi mudn ddm bao réng trwéc hét, nhu cu nang lwong
vé lam mat va swéi &m phai dwoc gidi han (nhw mot phan cua triét ly mé réng “khai niém st dung nang
lwong trong thiét ké&”, theo dé chi trong trwérng hop the hai, sw chi y méi dwoc chuyén sang cac hé
thdng ky thuat tda nha, va tiép theo d6 trung hop thir ba 1a kha nang st dung nang luvong tai tao).
Céc yéu cau thanh phan lién quan dén két cau cong trinh va can bang nang lwong nhiét duwoc thao luan
chi tiét trong ISO 52018-1 8l va ISO/TR 52018-2 ! bao gébm vi du mac dinh lam déng lwc danh cho tap
hop cac yéu cau.
9.2.3 Toa nha hién hiru (cai tao va mé rong)
Khi céng viéc dwoc thuc hién déi véi cac tda nha hién hiru, theo logic 1a dét ra cac yéu cau cu thé déi
véi nhirng phan cla tda nha 1a dbi twong cla cong viéc. Thwong thi dbi voi bat ky loai cong viéc cu thé
nao ciing cé thé cé cac yéu cau cu thé, nén vé tong thé co thé cé mét sb lwong 16N cac yéu ciu khac
nhau, nhwng thwdng chi cé mét mot sé dwoc ap dung cho mét dw an nhat dinh. Trong mét tda nha hién
hiru gan nhw phai ludn dé y dén cac yéu cau hiéu qua nang lwong thanh phan cla tda nha. Chi trong
trwdng hop cai tao toan dién va mé rong Ién thi méi dat ra cac yéu ciu vé hiéu qua nang lvong téng
thé clia tda nha.

C6 thé phan biét hai loai yéu cau vé hiéu qua nang lwong thanh phan:

—  Yéu cau & mirc bd phan. Cac bd phan hoan toan méi (vi du: Cac bd phan méi clia vé cong trinh
trong phan mé& réng) hodc bd phan dwoc thay thé hoan toan (vi du: Clra sb) hoac da dwoc sira
chva (vi du: Mai nha tai thoi diém lop lai) co thé twong dbéi dé dang la déi twong clia cac yéu cau
ddi véi bo phan. Dbi véi cac bd phan cla hé thdng ky thuat (va cé thé 1a bd phan nhat dinh cta vé
cong trinh, vi du: Clra sd) cé thé cé s trung lap véi chinh sach vé hiéu qué nang lwong cla san
pham cé thé dat ra cac yéu cau déi voi bat ky sdn pham nao ctia mét loai nhat dinh dwoc dwa ra
thi tridrng (vi du: Lo hoi). Can xem xét can than xem viéc dét ra cac yéu cau bb sung trong cac quy
dinh vé hiéu qua nang lwong trong tda nha cé hiru ich hay la khéng (va liéu cd mau thuan vé mat
phap ly v&i chinh sach san pham). Két qua cla viéc danh gia nhuw vay co thé khac nhau gitra cac
san pham, gitra cac qudc gia (vi du: Phu thudc vao khi hau).

—  Yéu cau vé su két hop cla cac bd phan khac nhau (vi du: Hé théng k¥ thuat con hodc cac bd phan
khac nhau ctia vé cong trinh dwoc xem xét cling nhau). Cac yéu ciu réng hon nhw vay it mang tinh
quy dinh hon va vé nguyén tac cho phép tw do hon trong thiét ké. Tuy nhién, cach thirc thich hop
dé thé hién yéu cau va mrc nghiém ngét phu hop (vi du: Tiém nadng tdi wu toan bo chi phi) trén co
s& tirng dy an cé thé kho xac dinh, cling nhw kha nang ap dung thuc té.

Céc rang budc thyc té, dic biét lién quan dén cac bo phan hién hivu (vi du: Cach nhiét cuia mot bod

phan v6 cong trinh khi khéng dugc thay thé hoan toan), thuong 1a yéu té han ché dé cai tién higu

qua nang lwong. Viéc ap dat cac yéu ciu trong nhirng tinh huéng nay doi héi phai cé cac quy tac rat chi
tiét vé cac diéu kién chinh xac cac khi yéu cau dwoc ap dung, khi 4p dung mét yéu cau it nghiém ngét
hon, hoac khi c6 ngoai lé.
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9.3 Yéu cau vé gia tri hang sé va gia tri bién sb

9.3.1 Diéu chinh cac yéu cau déi véi dac tinh ctia dw an cu thé

Yéu cau khéng can bang cé thé cé nhiéu béat loi. Vi du: Khéng ndm béat dwoc hét tiém ndng cia quy
dinh, néu cac yéu cau dbi véi mot sb du an 1dng 18o hon nhiéu so véi mire kinh té ky thuat trung binh.
Va/hodc néu céc yéu cau dbi véi cac du an khac khat khe hon nhiéu so véi mire kinh té ky thuat trung
binh, thi sy Ging hd ctia cong déng dbi véi quy dinh bi suy gidm vi quy dinh sau d6 duoc coi la khong
cong bang (xem thém 9.1).

Céc phuwong phap danh gia hiéu qua ndng lwong ciia mét tda nha rat chi tiét. Mot trong cac muc dich
clia viéc xay dwng cac phwong phap phirc tap nhw vay 1a dé dat dwoc danh gia hop ly tét nhat vé chéat
lwong nang lwong cta tda nha cé tinh dén céac lgi ich ma nhiéu thiét ké, bién thé cdng nghé va cai tién
khac nhau cé thé mang lai. Do dé tao ra bdi canh thuc déy linh vire xay dwng dau tw vao viéc hoach
dinh hiéu qua nang lwgng toan dién va viéc thyc thi mét cach can trong. Va nganh cong nghiép cung
cAp cac bo phan cong trinh dwoc thiic ddy dé ngay cang phat trién hon niva cac hé théng tiét kieém néng
lwong. Cac yéu cau dugc thé hién qua mirc dén mot mire d6 nao d6 cé thé sé hay hoai thanh twu nay.
Céc cach thé hién cac yéu cau nay can dugc phan tich su rong nhw nhau va xem xét mét cach than
trong dé dat dwoc cac yéu cau “thdng minh” phit hop vé&i sw tinh vi cia cac phwong phap danh gia hiéu
qua nang lwgng cla téa nha.

Nhw d& néu trong Chu thich 1 cia 9.1, viéc thu hdi vdn cho cac khoan dau tw ban dau théng qua viéc
tiét kiém nang lwong coé thé 1a sw xem xét quan trong khi quyét dinh cach thirc thé hién tirng yéu cau
vé hiéu qua nang lvong clia tda nha. Bat civ khi nao ma chi phi la mét nhan té chinh, diéu quan trong
ddi v&i cac yéu cau vé hiéu qua ndng lwong cla tda nha nhat dinh la khéng dwoc biéu thi dwéi dang
gia tri c6 dinh ma phai biéu thi dwéi dang gia tri cé thé thay dbi theo cach diéu chinh phu hop. Cac yéu
cau nay sau do 1a cdng nang ciia mét tda nha thuc té véi cac gia tri yéu ciu thay dbi cho tirng du an
riéng ré can c vao co s& cla dw an. Liéu cé nhu cu nhw vay déi véi mot yéu cau dwoc diéu chinh
phu hop hay khéng nén dwoc danh gia mot cach can trong riéng ddi vai tirng chi sé hiéu qua nang
lwong cla tda nha ma dbi véi chi sb d6 yéu cau da dwoc dat ra.

Céc vi du dién hinh vé cac d&c tinh hiéu qua ndng lwong cuia tda nha cé thé & mot qudc gia hodc khu
vie nhét dinh (tuy thudc vao khi hau ngoai nha, v.v...) can cac yéu cau dwoc diéu chinh thich hop bao
gbm: Sir dung nang lwong so cap tdng thé, nhu cau nang lvong vé swdi &m hodc lam mat va hé sbé
truyén nhiét trung binh ctia vé cong trinh.

M6t vi du thwe té minh hoa van dé& dwoc néu trong Phu luc C.

Van dé vé cach thé hién cac yéu ciu ciing dwoc thdo luan chi tiét dbi véi nhiéu két ciu cong trinh lién
quan dén cac d&c tinh hiéu qua nang lwong cla tda nha trong 1ISO 52018-1 1 va ISO/TR 52018-1 [,
Céc tiéu chuan nay bao gdm céac vi du thuc té vé nhu cau nang lwong vé swdi 4m va hé sbé truyén nhiét
trung binh sé cung cap sy hiéu biét thém vé van dé nay.

T céc nghién clru kinh té, vé mat téng quat thuwdng thay rang déi véi mét loai hang tda nha nhét dinh
(nha &, van phong, v.v...) mét tap hop cac cdng nghé két hop véi sb lwong kinh hop ly cé thé duoc xac
dinh rang 1a twong di tét vai chi phi vong doi thdp nhét cho cac kich thwédc va hinh dang tda nha rat
khac nhau. Viéc ap dung tap hop cac cong nghé va dién tich ctra kinh (dwoc goi la “tap hop cac gia
thiét tham chiéu” trong Piéu 8 va duwdi day) cho dang hinh hoc clia méi mét dw an riéng 1é dé tinh toan
yéu cau dinh lwong cla dw an, do do tao thanh mot gidi phap tét dé dat dwoc mirc nghiém ngét vé kinh
té va ky thuat co thé so sanh dwoc cho tat ca cac dw an riéng 1& (hién nhién la khi d6 d6i ngii dw an
duwoc toan quyén tw do lwa chon két hop cac gidi phap cong nghé dwoc wu tién cia riéng minh, mién
la dap &ng cac yéu ciu vé hiéu qua).
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Hai cach dé ap dung nguyén tic nay trong thwc té |1a cach tiép can tda nha tham chiéu danh nghia va
cach tiép can cong thirc, da dwoc thao luan trong Diéu 8.
DPé& dam bao tinh chac chén cla tap hop cac giad thuyét tham chiéu, 161 khuyén dwéng nhw tap trung
nhiéu vao viéc xac dinh tap hop trén co s& cac phan tich kinh té cia khéng chi mét vai toa nha cé mirc
dd dién hinh & murc trung binh (vé& quy md, ty 1& vé cong trinh trén dién tich san, v.v...), nhwng ciing c6
mot sb trwdng hop dac biét (vi du: Trong trwéng hop tda nha &, it nhat cling c6 mét “studio (cin hod
nho két hop bai phong bép, phong khach va phong nga)” rt nhd va nha & riéng 1@ tach biét - kiéu
lau dai rat I6n- nha & riéng biét). Viéc thdm dinh trén toan bd pham vi bdo dam rang khéng co6 sw bat
thwdng ndo xay ra. Mot cong cu hoan toan tw dong cho viéc tinh toan két hop hiéu qué nang lwong cta
toa nha va kinh té (vi du: O’ dang bang tinh toan) cho phép thyc hién cac phan tich bd sung nay ma
khéng tén nhiéu céng stre. Ngoai ra con cho phép tw dong va dé dang phan tich mét sb lwong rat Ién
cac td hop ky thuat cé thé cé (vi du: Hon 100.000) cho méi mét dang hinh hoc dwoc xem xét dé xac
dinh cac giai phap c6 chi phi vong doi it nhat véi dd dam bao cao va do dé thu dwgrc mot cai nhin tdng
thé toan dién vé vi thé canh tranh twong ddi cla cac cong nghé khac nhau.
Trong trwdng hop dét ra yéu cau (dac biét 1a trong cach tiép can cong thirc), cac bién két hop sau doi
khi dwoc st dung (nhwng can can trong khéng bé qua cac bién khac c6 thé ciing 1a quan trong); xem
Phu luc C trong tiéu chuén nay va trong ISO/TR 52018-1:2019 ¥ dwa ra mét s6 vi du thwc té va thdo
luén.

Hé sb hinh dang cua tda nha:

va/hodc hé sb nén chét:

env
VC
Trong dé:

c=

Aeny la dién tich vé cong trinh, tinh béng m?2;
Ays la dién tich st dung, tinh bang m?;

V. lathé tich dwoc diéu hoa nhiét do, tinh bang m3

CHU THICH 1: Dién tich san tham chiéu cé th& dwoc Iy thay cho dién tich san st dung.

CHU THICH 2: Béi véi cac yéu cau hiéu qua ndng lwong tdng thé clia tda nha, cac bién s khac van co thé ddng mot vai trd
quan trong, vi du: Lwu lwgng thong gié vé sinh, nhu cau nwoc noéng sinh hoat, mrc chiéu sang, v.v... (xem 9.3. TCVN xxxxx-
L:xxxx (1SO 52003-1:2017, 9.3).

9.3.2 That chat cac yéu cau theo thi gian

Khi cac yéu cau dwoc that chat (xem thém “tinh nghiém ngat thuc té, 9.4) theo thdi gian (do gia ca nang

lwong tang, hoac gidm chi phi vé cac cong nghé, v.v...), mét trong hai trwérng hop cé thé xay ra:

1) Béi véi cac hinh dang hinh hoc tda nha khac nhau, viéc téi wu chi phi m&i gbm tat ca phan gidng
nhau nhiéu hon hodc it hon (ddi véi chi sb bang sé dang xem xét) cla viéc tdi wu trong cac phan
tich trwdc d6 mét vai nam. Diéu nay cé thé ngu y rang tat cac cdng nghé (cach nhiét, hiéu qua nang
lwong cla hé théng théng giod, chiéu sang, v.v...) déu cai thién kha ndng canh tranh clia minh theo
cach rat gibng nhau (vi du: Do gia ndng lwgng tang trén dién rong). Yéu cau méi sau d6 cé thé dwoc
thé hién dwéi dang mét phan don gidn cla yéu cau trwde doé.
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2) Hoéc cac chi phi méi ti wu 1a nhirtng phan kha khac so véi véi cac yéu cau trwde dé. Tinh hudng
nay co thé 1a do s thay déi kha ndng canh tranh twong dbi ctia cac cong nghé khac nhau, vi du: Vi
gidm chi phi nhanh choéng (vi du: Do tién bd cdng nghé nhanh chéng) clia mét sb cong nghé nhét
dinh ho&c do nhirng thay ddi dang ké vé chi phi twong dbi cia cac chat mang nang lwong khac nhau,
vi du: Do thué hodc phat trién cong nghé. Trong tinh huéng nay, mét tap hop cac gia thuyét tham
chiéu mé&i dwérng nhw 1a cach thich hop nhat dé biéu thi yéu cau maéi.
R& rang rang viéc st dung mot ty 1& 1am chi sé (nhw da thdo luan trong 7.4) 1 rat tét trong tinh hubng
dau tién: Gia tri tham chiéu cla ty 1& cé thé khong thay dbi theo thdi gian va viéc that chat yéu cau dwoc
thé hién nhw mét gia tri gi¢i han méi chat ché hon cla ty lé.
Trong tinh hudng th& hai, mau sé dwoc xac dinh lai dé twong tng véi tap hop giad thuyét tham chiéu
m&i (nhwng gia tri co thé dworc ty |1& lai dé cho gia tri trung binh ddi v&i tht ca cac tda nha trong loai hang
tda nha dwoc xem xét van twong &ng véi tham chiéu trwdc do). Sw thay ddi gia tri tham chiéu trong
mau sé nhw vay ngu y rang dbi véi mot tda nha cu thé thi gia tri bang sé cua chi sb ty 1& méi, & mot
murc dd 1&n hon hodc nhd hon, sé khac véi gia tri dwoc xac dinh theo tham chiéu trwéc d6, do dé ca
hai s6 liéu khéng chinh xac c6 thé so sanh dwoc. Tuy nhién néu cac gia tri trung binh cho tat ca cac toa
nha van twong &ng gitra ca hai hé théng va, néu sy khac biét riéng 18 van duy tri & mdre gidi han twong
ddi, thi viéc tiép tuc str dung ddng thdi ca hai ty 18 trén thi trworng (vi du: Trén cac gidy chirng nhan hiéu
qua nang lwong cii va gan day) cé thé dwoc chap nhan va van cé hiéu ich, xem xét tat ca cac diéu
khéng dam bao khéac lién quan dén danh gia hiéu qua nang lwong cla tda nha va nhivng thay doi vé
phwong phap luan & ttr sd (nghia la trong phwong phap luan hiéu qua néng lwong cla tda nha) cé thé
xay ra theo thoi gian.
CHU THICH: Sw thay déi trong phwong phap luan danh gia hoan toan co thé co tac dong gay anh hwéng twong tw nhw viéc
that chat yéu cau.
9.4 Mtrc dé nghiém ngat thwce té
Khi mirc d6 nghiém ngat thic té dwa trén viéc ti wu hoa kinh té, mot s6 kich ban chi phi nang lwong
co thé duqc st qUng cho muc dich do gIé duwoc liét ké trong 9.1 cla tiéu chuan nay. Sv Iwa chon chinh
tri x& hoi can thiét 1a mirc d6 mong muodn dwoc dat ra doi vai viéc xay dung hiéu qua nang lvgng (nhw
moét phan cla cac chinh sach nang lwgng, moi trwdng va cac chinh sach chung khac), va do d6 mire
djnh cua chi phi nang lvgng trong twong lai sé duwgc xem xét khi thye hién viéc danh gia vé mat kinh
te.
Trong thuc té, tinh nghiém ngat thuc té cé thé bi anh hwdng phan nao bdi sy khac nghiét khi 4p dung
cac yéu ciu. Khi cac yéu ciu phai dwoc tuan thi rat chat ché (cho du trén co sé tw phat hay bang viéc
thwe thi nghiém cac quy dinh), diéu quan trong la phai xac minh rang tat ca cac dw an co thé dat cac
yéu cau mdt cach cé hé thdng véi né luc dwoc coi la cé thé chap nhan dwoc (vi du: Cé thé Ia chi phi
dét hon so vai chi phi chung téi wu trong trwéng hop thiét ké lang phi). Ngworc lai, trong (ng dung thue
té& mot vai dung sai c6 thé xay ra khi tuan thi cac yéu cau, co quan quan ly cé xu hwéng dét ra cac yéu
cau khat khe hon mét chut dé bu trir sao cho vé trung binh cac hiéu qua thu dwoc van dat & mirc mong
mudn.

9.5 Ban mau bao cao hiéu qua niang lwong tong thé
Khéng cé théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.

10 Xép hang hiéu qua nang lwong

10.1 Téng quat

Khong cé théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.

10.2 Quy trinh xép hang hiéu qua nidng lwong cda toa nha

Hinh 6 mé ta& cac lwa chon khac nhau dé biéu thj viec xép hang
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Thang xép hang c6 thé lién tuc hodc ngét quang (cac loai)
Céc gia tri tham chiéu c6 thé la hang s6 ho&c bién sé (tda nha tham chiéu danh nghia hodc céng thirc toan hoc)
“Limit” la mtc yéu cau tbi thidu (néu cd); xem Diéu 9.

Hinh 6 — Cac vi du minh hoa cac Iwa chon khac nhau dé biéu thi xép hang nang lwong (thang

xép hang v&i mét hoac hai gia tri tham chiéu)

Phwong phap 1 trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1:2017), 10.2, phwong phap xép hang nang lwong
méc dinh véi hai diém tham chiéu dwoc sao chép tw tiéu chuén trwde do, EN 15217 va ISO 16343.
Phwong phap nay thuéng c6 cac ranh gidi gitra loai B & C va D & E. Phu luc D cung cip dé xuét thuc
té dé xac dinh ranh gi¢i ctia cac loai khac.
CHU THICH 1: Cac quy wdc nay cé nghia la déi véi mot quéc gia hodc khu vee nhét dinh va moét loai toa nha nhét dinh, chéng
han nhw tai chau Au, phan Ién cac tda nha dwoc xay dwng xong tir ndm 2006 tré di, nén thudc loai A va B, khoang 50 % sb
lwong tdoa nha sé thudc loai gitra A va D, va khodng 50 % sb lwgng tda nha sé thudc cac loai E, F va G.
Nghién cru vé nhan thirc clia ngwdi tiéu dung dbi véi nhan ndng lweng cho céc thiét bi gia dung da chi
ra rang viéc s dung mau sac trén nhan c6 tac dong quan trong dén nhan thrc clia nguwoi tiéu dung:
B4t ky thir gi nam trong dai mau xanh 1a cay (d@m-nhat) sé& duoc coi 1 tét (khdng cé sw thic day thém
nira dé dwoc coi 1a tot hon “mau xanh té nhat’). Vi vay giéi han cla viéc st¢ dung mau xanh 14 cay sé
dinh hinh thj thwong.
Phwong phap 2 trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1:2017), 10.2, phwong phap xép hang nang lwong
mac dinh v&i mot diém tham chiéu duy nhat da dwoc dé& xuat trong mot nghién clru clia chau Au 131 vé
xac dinh thang xép hang hiéu qua nang lwong cho chwong trinh chirng nhan ctia EU di véi cac toa
nha khéng dé & lién quan dén Chi thj vé hiéu qua nang lwong trong tda nha (EPBD). Phuong phap nay
sé phu hop hon v&i cac tba nha mai, trong khi phwong phap 1 tap trung hon vao cac tda nha hién hiru
(chi c6 hai loai tda nha ndm dwéi yéu ciu hiéu qua nang lwong toi thiéu).
Mot sb théng tin co ban vé phwong phap 2, dwa trén trinh bay két qué ctia nghién ctru da dwoc néu &
trén:
10.2.1 Diém tham chiéu — Yéu cau phap ly qudc gia déi v&i toa nha méi
Uu diém:
— D& nhé& va dé hiéu;
— Ty lé so v&i yéu cau = dap trng hay khéong dap trng yéu cau phap Iy qudc gia;
—  Céc yéu cau tbi thidu qubc gia dwoc biét dén nhiéu va sén co;
—  Céc toa nha trong hd so qubc gia cé thé xép trén thang xép hang;
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—  Viéc chirng nhan hiéu qua nang lwong nhu mét quy tac bao gébm cac gia tri tham chiéu — yéu cau
hiéu qua nang lwong téi thiéu (Diéu 11 ctia ban soat xét ctia Chi thi EPBD) [!;

— lién két v&i cac chinh sach wu dai hoac hiéu qua cao va dinh nghia tda nha nang lwong gan bang
khéng (NZEB) (dinh nghia c6 tinh so sanh cia chau Au).

Nhwoc diém:

—  Lién két v&i cac dinh nghia cla cac nwéc vé mire hiéu qua nang lwong téi thiéu (yéu cau phap ly
thap=tinh nang cao nhat c6 thé dé dang dat dwoc); va

— Lién két v&i Diéu 5 cla ban soat xét cta chi thi v& hiéu qua nang lwong cla toa nha B! (khung
phwong phap luan co thé so sanh dé tinh toan mc chi phi tdi wu clia cac yéu cau hiéu qua nang
lwong tbi thiéu) 1a quan trong dé tranh sw khac biét dang ké gitra cac nwéc thanh vién EU.

10.2.2 Biéu thj diém tham chiéu trén thang xép hang

Cac dinh nghia c6 thé cé vé yéu cau tdi thiéu dbi véi hiéu qud ndng lwong tdng thé tinh bang

kWh/(m?nam) ctia nang lwong so cap dwoc sir dung & cac nwéc:

—  Gia tri tuyét dbi lién quan dén murc tiéu thu nang lwong va vung khi hau;

— Giatri co tinh dén hinh dang hinh hoc tda nha theo mét cach nao do;

— M6 ta vé tdoa nha co sé& (bao gdbm ca mé ta vé cac thudc tinh dwoc khuyén nghi/dwoc yéu cau cia
vd cbng trinh va cla cac hé théng ky thuat (Diéu 4, 5, 8)).

Tét ca ba kha nang déu c6 thé dwoc st dung:

M6 ta cang chi tiét = cang dé so sanh viéc danh gia hiéu qua (diém tham chiéu sé tinh tét hon dén cac

kha nang thwc té cla tirng tda nha cu thé).

Céch tiép can chinh xac nhét = khi hiéu qua ndng lwong clia tda nha thyc va clia diém tham chiéu dwoc

xac dinh bang cach st dung cac quy trinh tinh toan giéng nhau.

10.2.3 Dé xuat vé hinh dang cta thang danh gia

Thang bac v&i chubi hinh hoc dé thé hién gi®i han trén cua cac loai hiéu qua nang luvong.

y = ﬁ(n_nref)

trong do:

n la vi tri cGa loai hiéu qua nang lwgng trén thang xép hang;
Nyer 1 Vi tri cta loai hiéu qua nang Iwong cho diém tham chiéu trén thang xép hang.

Diém tham chiéu dwoc dé xuét dat tai gi¢i han cla loai 4 va 5 (n,.; = 4), xem Hinh 7.
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3,00

(n-n.,)
2,50 y:x/i ot

200 n =

2,00

1,411

1,50 1,00

1.00 0,71

035 050

0,50

A B C D E F G
0,00

CHU THICH 2: EN 15217 d&t cac yéu cau phap ly t6i thiéu bat budc trén gi¢i han cta loai 2 va 3.

Hinh 7 — Phwong phap 2 minh hoa cac ranh gi&i cua loai hiéu qua nang lwong

Wu diém:
— Mot diém tham chiéu;
—  Thang phi tuyén — thich &ng tét hon dé bao quat cho tat ca cac tda nha;
— Danh gia cao cac nd lyc va cac chi phi d& nang mét loai hiéu qua nang lwong trén thang xép hang
I&én mot loai hiéu qua nang lvgng cao hon.
Thang xép hang duwoc dé xuét véi thir hang va khoang ctia cac loai hiéu qua nang lvong:
— 7 loai hiéu qua nang lvong + nang lwong véi cac dau cong.
Thang xép hang twong tw nhwng cé kha ndng danh gia mirc xép hang khac nhau dbi véi:
— Toa nha méi;
— Toda nha cai tao/hién hiru.
CHU THICH 3: Vi du di v&i cac tdoa nha hién hivu cing mot mic xép hang co thé dwoc lién két véi mot loai hang thdp hon;
B&i vi cac yéu cau phap ly dbi véi viéc cai tao stva chiva 16n th&p hon so véi cac yéu ciu dbi véi toa nha méi (vi du: clia Bl
13 140 %).
Cac thuat ngir nhw tda nha hiéu qua cao (HPB) va tda nha ndng lvong gan bang khong (NZEB) ciing
sé& dé hiéu hon va co thé so sanh trén toan chau Au vé chwong trinh wu dai néu ching dwoc lién két
trwe tiép vdi céc loai hiéu qué nang lwong nhét dinh trén thang xép hang.
10.2.4 Két luan vé phwong phap 2
Nguyén tac cla thang xép hang ciing c6 thé dwoc st dung cho cac chwong trinh bat budc.
Thang dé xuét:
— D& hiéu;
— Linh hoat;
— So sanh duworc;
— Tinh dén céac diéu khac cla ban soat xét chi thj vé& hiéu qua nang lwong clia tda nha:
- Yéu cau hiéu qua nang lvong tbi thiéu (Diéu 4 va 8);
- Tinh todn mrc chi phi téi wu ctia yéu cau hiéu qua nang lwong téi thiéu (Diéu 5); va
- Toa nha nang lwong gan bang khong (Diéu 9).
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Giai doan th(r nghiém 1a can thiét dé tinh chinh thang xép hang cta phwong phap 2.

10.3 Gia tri tham chiéu

Xem Diéu 10.3 ctia TCVN xxxxx-1:xxxx (ISO 52003-1:2017). N6i dung trong tiéu chuin dwoc ap dung
cho ca hai phwong phap 1 véi hai diém tham chiéu va phwong phap 2 véi mét diém tham chiéu duy
nhat. Noi dung ctia Phu luc D cé ngudn gbc dwa trén phwong phap 1, nhwng ciing cé thé ap dung rong

rai.

11 Gidy chipng nhan hiéu qua nang lwong

11.1 Téng quat

Khéng co théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.

11.2 N6i dung ctia quy trinh cap gidy chirng nhan nang lwong

Khong cé théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.

11.3 N6i dung cua giay chirng nhan hiéu qua nang lwong
11.3.1 Téng quat

11.3.1.1 Dé xuét vé ndi dung cua gidy chirng nhan hiéu qua niang lwong
Cac dir lieu ky thuat va hanh chinh sau day co thé dwoc yéu ciu lam nodi dung ctia mét gidy chirng nhan

nang lwgng tda nha.
11.3.1.2 Di¥ liéu hanh chinh

Tham chiéu dén mét quy trinh cu thé cho gidy chirng nhan nang lwong tda nha, bao gébm ca ngay
thang;

Tén cla ca nhan chiu trach nhiém ban hanh gidy chung nhan nang luong;

Dia chi cua tda nha dwgc chirng nhan; va

Ngay thang cap gidy chirng nhan va cac gi&i han vé hiéu lyc clta gidy chirng nhan.

11.3.1.3 Div liéu ky thuat

Loai va loai con cla viéc danh gia hiéu qua nang lwgng cua tda nha, nhw duwgc quy dinh trong
TCVN xxxxx-1 (1ISO 52003-1:2017), 11.2, theo c); dwa trén TCVN xxxxx-1 (ISO 52000-1:2017),
6.2.4, Bang 3), bao gdm ca viéc giai thich t Bang 3;

Vi DU: Loai danh gia hiéu qua nang lvgng cda téa nha: “dwgc tinh toan, theo hoan cong”: Hiéu qua nang lwvgng dwoc tinh
toan dwa trén di¥ liéu tr tda nha “theo hoan cdng”, gia dinh la dwgc sir dung theo tiéu chuan va diéu kién khi hau tiéu chuén.
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Néu gidy chirng nhan ning lwong dwa trén xép hang nang lwong theo thiét ké&, ndi dung bd sung
dwoc yéu cau nhw quy dinh trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1:2017), 11.2, theo c);

Néu gidy chirng nhan nang lwong dwa trén xép hang néng lwong do lwdng dwoc, ndi dung bd sung
dwoc yéu cau nhw quy dinh trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1:2017), 11.2, theo c);

Mot chi sb tdng thé dai dién cho hiéu qua nang lvong duoc quy dinh trong TCVN xxxxx-1 (1ISO
52003-1:2017), 11.2, theo d);

Gié tri tham chiéu nhw quy dinh trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1:2017), 11.2, theo g);

Théng tin cu thé khac vé hiéu qua nang lwong cta cac bd phan chinh cla tdoa nha va hé théng nhw
quy dinh trong TCVN xxxxx-1 (1ISO 52003-1:2017), 11.2, theo h);

Cac chi s6 b sung cu thé, nhw quy dinh trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1:2017), 11.2, theo i);
Khuyén nghi cac cai tién hiéu qua vé chi phi, nhw dwoc quy dinh trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-
1:2017), 11.2, theo j);

Xép hang hiéu qua nang lwvgng, nhw quy dinh trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1:2017), 11.2, theo
K);
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—  Noi dung bé sung cu thé trén gidy chirng nhan dé xac dinh cac dac tinh cta tda nha, nhw quy dinh

trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1:2017), 11.2, theo I);
So sanh v&i cac tiéu chun trwdc d6, mot sé doan vé “dir liéu hanh chinh va ky thuat” va lap béo céo
vé cac loai danh gia hiéu qua nang lvong (trwdc day duwoc goi 1a “cac loai xép hang”) da dwoc x6a bd
vi chung ndm trong tiéu chuan hiéu qua nang lwong tdng thé clia tda nha TCVN xxxxx-1 (ISO 52000-1)

11.3.1.4 Trinh bay bang d6 hoa xép loai nang lwong
Xem TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1:2017), 11.3.2. M6 hinh db hoa méc dinh dwoc dé xuét lwa chon.

Xem Phu luc E cta tiéu chuan nay vé cac vi du mau gidy chirng nhan nang lwong, bao gdbm ca cac trinh
bay d6 hoa xép hang nang lwong khac nhau.

11.3.2 M6 hinh d6 hoa mac dinh

M6 hinh d6 hoa méac dinh nay phu hop véi hai phuong phap danh gia xép hang néng lwong (phwong
phap 1 va phwong phap 2) trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1:2017), 10.2.

11.4 Khuyén nghi

Khong c6 théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.

12 Kiém soat chat lwong

Mot sb yéu td clia viéc lap bao cao trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1:2017), Diéu 11, cling sé& phu hop
véi DBiéu 12, bdi vi nhirng yéu td nay khéng chi ap dung cho cac quy trinh déi véi viéc cap gidy chirng
nhan nang lweng tda nha ma con ap dung cho cac tredng khac ngoai trwedng hop cap giay chirng nhan
nang lwong (vi du: Thong sbé k§ thuat déi véi cac chi sé hiéu qua nang lwong tdng thé, xép hang nang
lwong tbng thé va cac yéu ciu hiéu qua nang lwong tbng thé cla tdoa nha).

13 Kiém tra sw tuan tha

Khong cé théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.
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Phu luc A

(Tham khao)

Bang div liéu dau vao va lwa chon phwong phap — Ban mau

A.1 Téng quat

Diéu phu nay trong tiéu chudn kém theo 1a diéu phu chung cho tat c& cac tiéu chuén hiéu qua nang
lwong cla toa nha. Trong TCVN xxxxx-1:xxxx (ISO 52003-1:2017) d6 la phu luc quy dinh. Viéc giai thich
vé Phu luc A cua tiéu chuan kém theo trong Phu luc nay mang tinh tham khao.

Thong tin va giai thich thém vé khai niém cla Phu luc A va Phu luc B cho t4t ca cac tiéu chuan hiéu qua
nang lwgng cla tdoa nha dwoc néu trong TCVN xxxxx-2 (ISO/TR 52000-2).

A.2 Ban tham chiéu

Diéu phu nay trong tiéu chuan kém theo 1a diéu phu chung cho tat c& cac tiéu chuén hiéu qua nang
lwong cua toa nha.

Thong tin va giai thich thém vé khai niém cla cac tham chiéu quy dinh dén cac tiéu chuén khac vé hiéu
qua nang lwong trong toda nha théng qua Bang A.2 (Ban mau quy dinh) va Bang B2 (cac lwa chon méc
dinh tham khao) trong tiéu chun kém theo la TCVN xxxxx-2 (ISO/TR 52000-2).

A.3 Yéu cau hiéu qua nang lwong

Khong cé théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.
A.4 Xép hang

Khong cé théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.
A.5 M6 hinh dan nhén

Khong cé théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.
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Phu luc B

(Tham khao)

Bang div liéu dau vao va lwa chon phwong phap — Lwa chon méc dinh

B.1 Téng quat

Diéu phu nay trong tiéu chuin kém theo 1a diéu phu chung cho tat c& cac tiéu chuén hiéu qua nang

lwong cua toa nha.

Thong tin va gidi thich thém vé khai niém cla Phu luc A va Phu luc B cho tat ca cac tiéu chuan hiéu qua

nang lwgng cla tdoa nha dwoc néu trong TCVN xxxxx-2 (ISO/TR 52000-2).

B.2 Ban tham chiéu

Diéu phu nay trong tiéu chuin kém theo 1a diéu phu chung cho tat ca cac tiéu chudn hiéu qua nang

lwgng cla tda nha.

Ban tham chiéu dwoc nhan dién bdi ma s6 mé-dun dwoc dwa ra trong Bang B.1 ctia TCVN xxxxx-1

(ISO 52003-1:2017),.

Thong tin va giai thich thém vé khai niém cla cac tham chiéu quy dinh dén cac tiéu chuén khac vé hiéu

qua nang lwong trong tdéa nha théng qua Bang A.1 (Ban mau quy dinh) va Bang B2 (cac lwa chon méc

dinh tham khao) dwgc néu trong TCVN xxxxx-2 (ISO/TR 52000-2).

B.3 Cac yéu cau hiéu qua nang lwong

Nhw trong t4t ca cac tiéu chuan hiéu qua nang lvong cla tda nha, ban mau trong TCVN xxxxx-1 (ISO

52003-1:2017), Phu luc A c6 thé ap dung cho cac trng dung va loai tda nha khac khau nhw da giai thich

trong Phu luc A1 cia TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1:2017).

Vi DU: Céc trng dung: Thiét ké& tda nha mdi, chirng nhan tda nha mai, cai tao tda nha hién hiru, chirng nhan tda nha hién

hiru.

Loai tda nha: Toéa nha nhé hoac don gidn va tda nha Ién hoac tdoa nha phirc hop.

C6 thé phan biét cac gia tri va Iwa chon cho cac trng dung va cac loai tdba nha khac nhau béng cach:

—  Thém c6t hodc hang (mdt cho méi (rng dung), néu ban mau cho phép;

—  Bao gébm nhiéu hon mét phién ban ciia mét bang (mét phién ban cho mdi tng dung), dwo'c danh
sbliéntuclaa, b, c, ... Vidu: Bang NA. 3a, Bang NA. 3b;

—  Phat trién cac bang di¥ liéu qudc gia’khu vue cho cung mét tiéu chuén. Trong trwdng hop phu luc
quéc gia clia tiéu chuén nay sé dwoc danh s lién tuc (Phu luc NA, Phu luc NB, Phu luc NC,...).

Trong Phu luc B3 cia TCVN xxxxx-1:xxxx (ISO 52003-1:2017) lwa chon thi hai dwoc s dung béng

viéc gi¢i thiéu Bang B.2a va B.2c. Trong trwdng hop nay bang cé thém “a” dwoc ap dung cho cac toa

nha m&i va bang cé thém “b” dwoc ap dung cho cac tdoa nha hién hiru.

Bang cach nay thi khéng vi pham tinh toan ven ctia ban mau trong Phu luc A. Néu cac Bang nay duoc

danh sb 1a Bang B.2, Bang B.3, Bang B.4, v.v... thay vi Bang B.2a, Bang B.2b, Bang B.3, v.v...Viéc

danh sb sé khong con phu hop véi ban mau trong Phu luc A.

B.4 Xép hang

Khong cé théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.
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B.5 Mau nhan nang lwong

Khéng co théng tin bd sung nao ngoai tai liéu di kém.
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Phu luc C

(Tham khao)
Minh hoa cac gia tri bién sé cua viéc str dung nang lwong so cap téng thé cho mét don
vi dién tich san dé6i véi mét tap hop nhat dinh cac giai phap ky thuat

Phu luc nay minh hoa mét cach thuc té vé viéc stv dung ndng lwong so cap téng thé trén mot dién tich
san st dung c6 thé thay déi nhw thé nao dbi véi mot nhém cac gidi phap ky thuat nhat dinh. Van dé nay
duwoc thdo luan theo cach téng quat trong TCVN xxxxx-1:xxxx (ISO 52003-1:2017). Vi du cu thé dwa
trén phwong phap danh gia hiéu qua nang lwong ctia Bi déi véi nha & (Hién trang ndm 2013) va hon
200 hinh dang nha & thuc té ctia Bi bao gdm céc can hd don I& va cac studio nhd).

CHU THICH 1: Co quan nang lwgng Flemish da nhan dwoc 1&i cdm ta vi da cho phép st dung ¢ong cu tinh toan voi co s& di
liéu vé nha & dé thiét 1ap cac dd thi nay.

CHU THICH 2: Vi du twong tw v& nhu cAu néng lweng cho sudi 4m dwoc dwa ra trong ISO/TR 52018-2 (9,

Trong Hinh C.1 mirc st dung néng lwong so cap téng thé cho mot don vi dién tich san dwoc tinh toan
cho mét tap hop cac gia thuyét ki thuat nhat dinh, twong trng véi két qua cla cac phép tinh chi phi téi
wu trén 4 ngdi nha mau (dwoc biéu thi dwdi dang chir thap kém véi ky hiéu mau xanh dam).

CHU THICH 3: Hoanh do cho biét ty 1& gitva dién tich vé cong trinh véi dién tich san st dung cho bd phan don nguyén toa
nha, déi khi dwoc goi 1a hé s hinh dang tda nha (ky hiéu f, xem 9.3). C4c gia tri nhd (nghia 1a bén trai truc) 1a dién hinh cho
cac can hd va studio ¢o vi tri & sau trong trung tam (vi du: V&i chi mot mat dieng bén ngoai). Cac gia tri Ion (nghia la & bén
phai truc) la dién hinh cho cac ngdi nha nhd tach biét.

Khi xem xét tat ca cac diém (d4u x trong dd thi), cé thé thy rdng mirc str dung nang lwong so cap cu
thé twong (rng véi tap hop cac giad thuyét ky thuat (va do doé co thé gan dang vai gia tri chi phi tdi wu
riéng |&) thay ddi rat Ion phu thudc trong sé nhirng thir khac vé ty |& gitra dién tich ctia vé cong trinh véi
dién tich san sir dung. (C6 mét yéu té khdng nhd hon 2 sw khac biét gitra cac diém cao nhét (cao hon
120 kWh/m?) va thap nhét (nhd hon 60 kWh/m?). Dt ra yéu cau khong déi, vi du: Gia tri trung gian 90
kWh/m? (dwdng nam ngang dd dam), trén co s& cla ngdi nha & mirc trung binh, cé nghia l1a mét sé
ngdi nha (v&i ty 1é cao gitra dién tich vé cong trinh va dién tich san huéng vé phia bén phai cla truc x)
can phai né lwc nhiéu hon niva, hdu nhw phan I&n ndm bén ngoai mdc chi phi tdi wu va cac ngdi nha
khac (nhiéu ngdi nha cé ty 1é thap gitra dién tich vé cong trinh va dién tich san, hwéng vé phia bén trai
cla truc x) sé dap (rng y&u cau vdi cac gidi phap ky thuat dé dang, hoan toan khéng dat dwoc nhivng
gi sé& la t6i wu chi phi cho dw an cu thé. Vi du minh hoa cho thay trong bat ky phan tich kj thuat nao vé
cac yéu cau nén khao sat toan bd pham vi hinh hoc clia tda nha, bao gdm ca céac trudng hop dac biét.
Trong cac danh gia vé kinh t&, dworng nhw cling nén bao gdm mét vai trwong hop gidi han thay vi chi
gi¢i han phan tich trong cac tba nha dién hinh, dwoc coi 1a dai dién cho “murc trung binh” cua kho di
liéu tda nha (nhw thyc té phd bién hién nay, dwoc minh hoa bang 4 mau xanh cong véi cac ky hiéu trén
dd thi). Cac tinh toan hoan toan tw déng vé cac phan tich kinh té - k§ thuat nay c6 thé gidm bét cac nd
lwc can bién va chi phi phan tich hinh dang hinh hoc dac biét xudng gan nhw bang khong. Vi du nay
minh hoa rang diéu rat quan trong la phai dat ra cac yéu cau bang cach xem xét thau dao néu muc dich
la dé& dat dwoc mire hiéu qua co thé so sanh dwoc vé mat kinh té cho tat ca cac dw an riéng 8.

CHU THICH 4: Hau hét cac diém riéng I tao thanh dam may hep, nhung khéng phai mét dwdng chinh xac. M6t sé diém di
chuyén (nhiéu) trén dam may I&n, c6 thé dwoc gidi thich nhuw sau. Hau hét cac diém biét lap nay lién quan dén cac cdn ho va
cac studio nhd. Trong phwong phap tinh todn cia Bi gid dinh rdng nhu cau v& nwéc ndng sinh hoat khdng gidm xubng dudi
murc tiéu thu ctia mot ngudi, ngay ca khi dién tich ctia don nguyén nha & 1 rat nhé. Diéu nay dwoc coi la cach thé hién hop Iy
murc st dung thuc té& clia cac don vi nha & nhw vay. V6i két qua cé tinh logic, viéc st dung néng lwgng so cap trén mdi dién
tich san 1a kha I&n dbi v&i cac don nguyén rat nhd hién thi trén db thi.
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Dieu nay minh hoa mét Ian nira cho nhan dinh rang yéu cau dinh lwgng can phai dwoc dieu chinh phu

hop mot cach chéat ché cho tirng dw an riéng 18 nham dat dwoc cac yéu cau clia dd nghiém ngat cé thé
so sanh dwoc vé kinh té va ky thuat.
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Hinh C.1 — Téng nidng lwong so cap cho mét don vi dién tich san véi dang hinh hoc cua toa
nha & riéng 1é khac nhau déi véi mét sé tap hop cac giai phap ky thuat 1a ham sé cua ty 1é giira
dién tich vo cong trinh va dién tich san st dung
Trong Hinh C.2, két qua cla cac géi gidi phap ky thuat khac nhau dwoc thé hién to trén xubng dudi
(tlrc 1 tir gbi 1 dén goi 6) cac gia tri tdt hon vé dd cach nhiét, dd kin khi ctia vé cong trinh va hiéu qua
nang lwong théng gié hop vé sinh. Cac géi nay gibng nhw cac géi dugc st dung trong Phu luc D cla
ISO/TR 52018-2:2017!!. Tuy nhién, & day géi 3 va 5 dwoc bd ra khoi db thi dé tranh che 14p qua nhiéu
Sw chéng chéo clia cac dam may khac nhau. Géi 4 da dwoc hién thi trong Hinh C.1. Bam may cla cac
diém thap nhéat (goi 6) twong (rng rat gan véi tap hop cac giai phap “ngdi nha thu dong” dién hinh (déi
v&i tirng bién sb da dé cap dén, khdng phéi cho nhu cau swdi dm cu thé) va bao gém ca céc thiét bi

che néng di dong.

C6 thé thay rang tat ca cac tap hop déu cho thdy sy kha phan tan. Khéng co tap hop nao trong sbé

chung twong (rng v&i mét gia tri khdng dbi nhiéu hon hodc it hon. Ngoai ty I gitra dién tich vé cong

trinh va dién tich tich san va nhu cau vé nwéc néng sinh hoat (xem thao luan & trén), cac bién s anh

hwéng khac gay ra sw dan trai vi du: (Bbi v&i tredng hop cu thé clia phwong phép hiéu qua nang luong

clia tda nha cla Bi d6i véi ngdi nha & riéng 18):

—  Lwu lwgng théng gié hop vé sinh khéng phai 1a khong ddi trén méi dién tich san st dung, nhwng
c6 thay déi mot cach phi tuyén véi kich thwée cha ngdi nha;

—  Phan nhiét thu dwoc bén trong dang phi tuyén tinh khéng ty & tuyén tinh véi dién tich san s dung;

— Dién tich clra sb thay dbi va hwdng cta tirng hinh dang hinh hoc thuc té riéng 1é

Hién nhién diéu quan trong la phai xem xét thda dang tirng yéu td anh hwéng khi dét ra cac yéu cau

sao cho dat dwoc cac yéu cau can bang tdt cho tat ca cac dw an va cong trinh riéng 1&. Diéu nay c6 thé

bao gdm viéc bd qua mét s yéu td nhét dinh, vi du: Dién tich clra sb thuc té dé thay cho viéc sir dung

mot sé lwong hop ly (xem thdo luan trong ISO/TR 52018-2 ).
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* Goil

" Go6i2
Go6i 4

e  GOi6

—90 kWh/m?

Hinh C.2 - Téng nang lwong so cap cho mét don vi dién tich san véi dang hinh hoc cia toa
nha & riéng Ié khac nhau déi véi mét s6 tap hop cac giai phap ky thuat lam ham s6 cua ty lé
gilra dién tich vé cong trinh va dién tich san
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Phu luc D
(Tham khao)

Quy trinh phéan loai hiéu qua nang lwg'ng cua toa nha

D.1 Téng quat

Phu luc nay cung cap mét quy trinh don gian xac dinh gi¢i han ctia cac loai hiéu qua ndng lwong cla toa

nha.

Quy trinh cho phép xac dinh phan loai hiéu qua ndng lwong nhat quan cho tat ca cac loai toa nha.

Viéc phan loai nay c6 thé dwoc ap dung cho céc chi sb nang lwgng dworc tinh toan tiéu chuan, cho cac

chi s6 ndng lwong do lwdng va cho chi sé bat ky dwoc xac dinh trong TCVN xxxxx-1 (ISO 52003-1).

D.2 Quy trinh phan loai

Céc buwdc clia quy trinh xac dinh hang hiéu qua clia mét tda nha nhét dinh bao gém:

a) Xac dinh loai tdba nha (vi dy: Tdéa nha van phong).

b) Chon gia tri tham chiéu quy dinh vé& hiéu qua nang lwong, R; va gia tri tham chiéu cta kho di¥ liéu
nang lwgng tda nha, Rs twong (hng vai loai tdba nha nay.

c) Xac dinh gia tri hiéu qua nang lwong cua tda nha, EP.

d) Xac dinh loai hiéu qua nang lwong st dung quy tac sau:

— LoaiAnéuEP <0,5R,:

- LoaiBnéu0,5:R, <EP <R,

— LoaiCnéuR, <EP<0,5(R,+Ry);

— LoaiDnéu0,5- (R, +R,) < EP <R

— Loai EnéuR; < EP < 1,25 Ry;

— LoaiFnéu1,25 R, <EP <1,5-R;

— LoaiGnéu15-R, <EP

D.3 Bwéc bb sung
Déi v&i chi sb nang lwong do lwéng co thé ap dung hai quy trinh bd sung:

a) Gia tri ctia EP dwoc stra dbi phu hop véi TCVN xxxxx-1 (1ISO 52003-1), cé tinh dén sw khac biét c6
thé co gitra dir liéu khi hau thwc té va di liéu khi hau tham chiéu dwoc st dung dé xac dinh gia tri
cla R;va Rs.

b) Gia tri clia R, va Rs c6 thé dwoc diéu chinh hodc chi sb phai duwoc stva ddi néu viéc st dung thuc té
cla tda nha khac véi st dung gid dinh ctia tda nha doé dé xac dinh cac gia tri Rr va Rs cho loai tda nha
do (vi du: Toa nha mé clra 7 ngay mot tudn va Ry VA Rs wong ang VOI tda nha mé clra 5 ngay mét tuan)

¢) Xac dinh loai tda nha (vi du: Téa nha van phong).
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Phu luc E
(Tham khao)
MAau nhan nang lwong
Phu luc nay cung cép ba vi du v& mau nhan ndng lvong. Cac vi du nay chua dwa ra tat ca cac thong tin
chi tiét can thiét déi véi moét gidy chirng nhan nang lwong. Phu luc khéong dwa ra céch trinh bay cac
khuyén nghi cai tién ciing nhw béng chirng hd tro clia clia gidy chirng nhan nang lwong.
Nhiu giai phap khac cé thé kha thi.
Vi du thir nhéat bat ngudn tir phwong phap danh gia xép hang nang lwong mac dinh véi hai diém tham
chiéu (“phwong phap 17) trong 10.2 ctia TCVN xxxxx-1:xxxx (ISO 52003-1:2017) nhwng ciing c6 thé ap
dung cho cac phwong phap khac.
Xem thém théng tin co' ban vé phwong phap 2 (véi mét diém tham chiéu duy nhét) trong 10.2 ctia TCVN
XXXXX-1:xxxx (1ISO 52003-1:2017).

Hiéu qua nang lwong cla toa nha Tinh theo

hoan cong

Khoang tréng dé dién minh chirng cho quy trinh
chirng nhan nang lwong dwgc ap dung.

R4t hiéu suét nang lvong

Khéng hiéu suét nang lvong

GIAY CHU'NG NHAN NANG LUONG

130
kWh/m2 nam

Khoang tréng dé dién cac théng tin bd sung vé chi sé va
nang luong s dung cla tda nha

Théng tin hanh chinh:

Pia chi tda nha:

Dién tich diéu hoa:

Ngay co hiéu lyc:

Tén va chir ky clia ngwdi chirng nhan

Hinh E.1 — Vi du 1, v&i mét chi sé va phan loai hiéu qua nang lwong
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40

Hiéu qua nang lwong cda tda nha Tinh theo
hoan cong *

Khoang tréng d& dién minh chirng cho quy trinh

Van hanh
Po lwong **

chirng nhan nang lwgng dwoc ap dung.

R4t hiéu suét nang luong

Khéng hiéu sut nang lwong

GIAY CHUNG NHAN NANG LUONG
Ill @) ‘

130
kwWh/m2
nam

150
kWh/m2
nam

Khoang tréng dé dién cac thong tin bd sung vé chi sb va nang lugng
str dung cua tda nha

Thong tin hanh chinh:

Dia chi tda nha:

Dién tich diéu hoa:

Ngay cé hiéu lyc:

Tén va chir ky cla nguwdi chirng nhan

* Xép hang dwoc tinh toan theo diéu kién tiéu chuan gia dinh. Chi tinh néng lwong dung dé swéi 4m, thong gio, lam mat,

nwoc néng va chiéu sang (va nang lwong khac néu co) )
** xép hang do lwdng trong diéu kién thyc té. Xép hang nay tinh tat ca cac nang lwgng duoc stir dung.

Hinh E.2 — Vi du 2, v&i hai chi sé va phan loai hiéu qua nang lwong
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Hiéu qua nang lwgng cla tda nha Theo hoan cong

Khoang tréng dé& dién minh ching cho quy trinh

chirng nhan nang luong dwoc ap dung. Buoc tinh toan

RAt hiéu sudt ning lwvong

Quy dinh cho toa N
nha méi 0 @ 130 kWh/m2 nam

50
2
5 100
)
- Toa nha hién 150
% hbu dién hinh
<< 200
zZ
‘<ZE_ 250
T
z 300
2
) 350
2 —
o 400
>
o >400

Khéng hiéu suét nang lwong

Khoang tréng dé dién cac thong tin bd sung vé chi sé va nang luong
st dung cula tda nha

Thong tin hanh chinh:

Dia chi tda nha:

Dién tich diéu hoa:

Ngay cé hiéu lyc:

Tén va chir ky cla nguwdi chirng nhan

Hinh E.3 — Vi du 3, v&i mét chi sé va khéng cé phan loai hiéu qua nang lwong
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